TELEPITESI TANULMANYTERV

Igar 085/3 hrsz-u teriiletre vonatkozéan

Késziilt a telepliléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz616 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet alapjan.
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1. Bevezet6

A jelen Telepitési tanulmanytervet (tovadbbiakban: TTT) a Székely Nora telepliléstervezési
jogosultsaggal rendelkezs tervezs készitette el.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (tovabbiakban Méptv.) 92. § (3) bekezdése értelmében
a telepitési tanulmanytervet kizardlag teleplléstervezési, illetve telepilésrendezési szakértGi
jogosultsaggal rendelkez6 személy jogosult elkésziteni, és a tanulmanyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések korét és elGzetes koltségbecslését, amelyek kizardlag a tervezett beruhazassal
kapcsolatos szabalyvaltozads miatt valnak szilikségessé.

A magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. § (2) bekezdése alapjan
a telepiilésrendezési szerz6dés megkotése elstt a telepiilési 6nkormanyzat képvisel6-testiilete dont a
cél megvaldsitdja altal benyujtott telepitési tanulmanyterv elfogadhatdsagardl, annak hianytalan
benyujtasatél szamitott 30 napon beldl.

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.(V11.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének elGirasai alapjan a telepllésrendezési szerz6dés megalapozasahoz,
valamint épitési beruhdzds esetén a teleplilésterv mddositasanak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni, mely a teleplilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

A Méptv. 16.§. 21. pontja szerint épitési beruhdzasnak tekinthet6: épitmény, épitményrész,
éplletegylttes, tajépitészeti alkotds, zoldinfrastruktira beruhazas épitési tevékenység utjan torténd
megvaldsitdsdval, felljitdsdval, 4talakitasaval, bdGvitésével, helyredllitdsaval, Ujjdaépitésével,
korszer(sitésével, karbantartasaval, lebontdsdval vagy a kapcsolddd épitésgazdasagi tevékenységgel
Osszefliggésben végzett jogi, gazdasagi, miszaki, épitészeti és épitésliggyel 6sszefiiggd tevékenységek
Osszessége.

A telepitési tanulmdnyterv tartalmi kovetelményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése alapjan a
telepllés féépitésze hatarozza meg. (A feljegyzést Id. a mellékletben.)

A telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak mellékletét képez6 tanulmanytervet az
Onkormanyzati f6épitész a képviselG-testiilethez cimzett feljegyzésben véleményezi. (A feljegyzést Id. a
mellékletben.) Ezt kovet6en a polgdrmester a partnerekkel is véleményezteti a telepitési
tanulmanytervet.

A teleplilésrendezési szerz6dés megkotése el6tt a képviselS-testiletnek meg kell vizsgdlni a f6épitész
véleményét, a partnerek véleményét. Amennyiben érdemi vélemény érkezik, az arra adott valaszokat
a képvisel6-testiletnek el kell fogadnia, mely szintén a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét
képezik.

A jelen TTT készittetSje a Kornyei Agraripari Zrt. (2851. Kérnye, 0597/7 hrsz tovabbiakban: Beruhazoé)
amely a lgar 085/3 hrsz-U terilet tulajdonosa és fejlesztdje. (tovabbiakban Beruhazo).



2. A tanulmanyterv készitésének jogszabalyi hattere- teleptlésrendezési
szerz6dés

Magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv.)

A Méptv. 92.§ azt fogalmazza meg, hogy az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a fejlesztés
befogaddsardl hozandd déntésének alapjaul a beruhazo altal elkészittetett Un. telepitési tanulmanyterv
szolgal.

E telepitési tanulmanyterv Igar Kozség Onkormdényzata és a Beruhdzd kozott megkotésre keriild
telepuilésrendezési szerz6dés (TRSZ) érdekében késziilt.

Az e tanulmdnytervben kidolgozott szabalyozasi koncepcié Igar Kézség Onkormanyzatanak képvisels-
testlleti hatarozatdban rogzitett tdmogatd dontést kdvetben kerlilhet mddositasra Igar Kozség Helyi
Epitési Szabalyzata a Szabdlyozasi tervi melléklettel.

2023. évi C. térvény a magyar épitészetrél (Méptv)
92. § [A teleplilésrendezési szerz6dés]

(1) A telepiilési o6nkormdnyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok
megvaldsitdsdra telepiilésrendezési szerzédést kéthet az érintett telek tulajdonosdval vagy a telken
beruhdzniszdndékozoval (a tovdbbiakban egyiitt: a cél megvaldsitéja), az e térvényben és a térvény
végrehajtdsdra kiadott kormdnyrendeletben foglaltak alapjdn. A telepiilésrendezési szerzédés
kézigazgatdsi szerz6désnek mindsiil.

(2) A telepiilésrendezési szerz6dés megkétése el6tt a telepiilési 6nkormdnyzat képvisel6-testiilete
dént a cél megvaldsitéja dltal benyujtott telepitési tanulmdnyterv elfogadhatdsdgdrdl, annak
hidnytalan benyujtdsdtol szamitott 30 napon beliil.

(3) A telepitési tanulmdnytervet kizdrdlag telepliléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértdi
jogosultsdggal rendelkez6 személy jogosult elkésziteni, és a tanulmdnyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések korét és elbzetes kbltségbecslését, amelyek kizdrdlag a tervezett beruhdzdssal
kapcsolatos szabdlyvdltozds miatt vdlnak sziikségessé.

(4) A teleplilésrendezési szerz6dés tdrgya lehet kiilébnésen

a) a telepitési tanulmdnyterv alapjdn a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozdsdnak finanszirozdsa,

b) Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése esetén a sziikséges zéldteriilet, erdéteriilet vagy véderdd
megvaldsitdsa, sziikség szerinti tulajdonba addsa, vagy

c) azon egyéb kbltségeknek vagy egyéb rdforditdsoknak a cél megvaldsitoja dltali dtvdllaldsa,
amelyek az énkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitdsdnak eléfeltételei vagy
kévetkezményei.

(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerz6dés esetén az énkormdnyzat a szerzédésben arra vdllal
kéotelezettséget, hogy a telepiilésterv készitésének vagy mddositdsdnak egyeztetési eljdrdsdt a
megdllapitott hatdridén beliil lefolytatja. A szerz6désben rendelkezni kell a telepiiléstervek
véleményezési eljdrdsa sordn a véleményezbk részérél felmeriil6 vélemények megvdlaszoldsdnak
kéotelezettségérdl, a tervekben sziikséges mddositdsok dtvezetésérdl, valamint a vdltoztatds miatti
esetleges ismételt véleményeztetési kbtelezettségrol.

(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerzGdésben vdllalt kbtelezettségek és a megvaldsulo
teleplilésrendezési cél kozott telepiilésfejlesztési vagy telepliilésrendezési dsszefiiggésnek kell lennie.
Igazolni sziikséges, hogy a vdllalt kételezettség.

a) és a modositdssal elérni kivant teleplilésrendezési cél vagy a beruhdzds dltal kivdltott hatdsok

kozott kbzvetlen okozati 6sszefiiggés dll fenn,
b) a beruhdzds jellegéhez és mértékéhez képest nem ardnytalanul nagymértékdi,

c) az 6nkormdnyzatndl vagy a beruhdzds kbrnyezetében lévé ingatlanokndl valoban felmertilé
tobbletterhek kiegyenlitését szolgdlja, és




d) a sziikséges kiszolgdlo intézmény és infrastruktura-fejlesztések megvaldsuldsdt szolgdljdk (az
lizemeltetés koltségei a cél megvaldsitojdra at nem hdrithatok).
(7) A teleplilésrendezési szerzédésben régziteni sziikséges, hogy

a) a vdllalt kitelezettségek megvaldsitdsarél a cél megvaldsitéja maga gondoskodik, vagy a
megvaldsitds pénziigyi fedezetét bocsdtja az dnkormdnyzat rendelkezésére, amellyel az 6nkormdnyzat
elszamolni kételes,

b) a vdllalt kételezettséget milyen hatdridére teljesitik, és melyek a hatdridé elmulasztdsanak
jogkévetkezményei.

(8) A telepiilésrendezési szerzdésben tértént kotelezettségvdllalds tényét — kivéve az 6ndlld
kézlekedési infrastruktura-beruhdzdsok esetében kétott szerz6dést, amennyiben a kisajdtitdsi vdzrajz
ingatlaniigyi hatdsdg dltali zdradékoldsa megtértént vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre dll
— a teljesités biztositdsa érdekében a telepliilési 6nkormdnyzat jegyzbjének felhivdsdra az ingatlan-
nyilvdntartdsba be kell jegyeztetni. A felhivdshoz a szerz6dést mellékelni kell. A kitelezettség
megsziinését kévetd 15 napon beliil az bnkormdnyzat jegyzdje felhivia az ingatlaniigyi hatdsdgot a tény
torlése érdekében.

(9) A telepiilésrendezési szerz6dés megkétésének eljdrdsrendjével kapcsolatos szabdlyokat
kormdnyrendelet dllapitja meg.

A telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozo elGirdsokat A Korm. rendelet alabbi kivonata
szerinti 19.§-a és a 7. melléklete szabalyozza.

10. A telepitési tanulmdnyterv
19. § (1) Telepitési tanulmdnytervet kell késziteni

a) a teleplilésrendezési szerz6dés megalapozdsdhoz és

b) az 6sszevont telepitési eljdrds telepitési hatdsvizsgdlati szakaszdnak részeként.

(2) Epitési beruhdzds esetén a telepiilésterv mddositdsdnak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmdnytervet kell késziteni.

(3) Teleplilésterv készitéséhez vagy mddositdsdhoz telepitési tanulmdnytervet felhaszndini a
megalapozé vizsgdlat és aldtdmasztd javaslat kidolgozdsdra vonatkozd kévetelmények
figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv tartalmdt az elbkésziteni tervezett
teleplilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan
—a 7. melléklet figyelembevételével — az 6nkormdnyzati féépitész hatdrozza meg olyan mddon, hogy
a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek dsszevonhatok, elhagyhatdk vagy kiegészithetdk.

(5) A hét éven beliil késziilt korabbi megalapozd vizsgdlat és az aldtdmasztd javaslat felhaszndlhato
a telepitési tanulmdnyterv és a beépitési terv készitésénél.

(6) Ha a telepitési tanulmdnyterv a telepiilésrendezési szerzédés megalapozdsdhoz késziil, a
telepitési tanulmdnyterv tartalmazhatja a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerinti datvdllalds
ismertetésétis.

(7) A telepitési tanulmdnyterv a teleplilésrendezési szerzédés mellékletét képezi.

7. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez
A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A telepitési tanulmdnyterv a teleplilésterv készitésének vagy mddositdsdnak megalapozdsa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akcidteriilet vagy egyéb




fejlesztéssel, mddositdssal érintett teriiletének (a tovdbbiakban: teriilet) tekintetében
tartalmazza

a) a teriilet és kérnyezetének, hatdsteriiletének bemutatdsdt,
b) a fejlesztési célt, vdltozdst szemléltetd beépitési tervet,

¢) a beépitési tervhez kapcsolédo infrastruktura-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humdninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kérnyezeti hatdsait és kévetelményeit,

e) a teleplilésterv vdltozdsdnak, mddositdsdanak tartalmdt, szabdlyozdsi koncepcidjdt.
2. A beépitési terv a telepitési tanulmadnytervvel kapcsolatos dontés elGkészitésére, a féldhivatali
alapadatok felhaszndldsdval kézértheté modon dbrdzolja

a) a beépités javaslatdt,

b) a hatdrolé kéz-, illetve kbzhaszndlatu teriileteket,

¢) a zoldfeliiletek kialakitdsdnak mddjdt,

d) a kézlekedési és parkoldsi rendet,

e) a kézmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kérnyezetbe illesztett térbeli
kérnyezetalakitds terve szemlélteti.

A tanulmanyterv tartalma a 419/2021. kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalmi kovetelmények
figyelembevételével kerlil meghatdrozdsra a kozség fGépitészének egyetértésével. Ezen elGirdsok
alapjan késziilt jelen tanulmany. Lasd Terviratok 1. melléklet.

a) Osszhang igazolds a 419/2021. korm.rend. 56/a. § (2) bek. szerinti 5nkormdnyzati f6épitészi
nyilatkozat megalapozasahoz

Fent hivatkozott Korm. rendelet 56/A. § (2) bekezdések -elGirdsainak megalapozasdhoz az
Osszhangigazolas az alabbi:

56/A.§ (2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében a telepulési f6épitész arrdl nyilatkozik, hogy a
telepitési tanulmanyterv Gsszhangban all-e a telepilés telepilésfejlesztési és telepililésrendezési
céljaival, valamint a telepilésrendezési szerz6dés tervezete Gsszhangban all-e a terlletrendezési
szabdlyokkal, a telepilési zoldinfrastruktira ellatottsag kovetelményeivel, valamint — () beépitésre
szant terilet kijel6lése esetén — teljesliinek-e a Méptv. természeti rendszerek megGrzésével és Uj
beépitésre szant teriiletek kijel6lésével kapcsolatos elGirasai.

b) a telepitési tanulmdnyterv Igar Kbzség teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési céljaival vald
0sszhangjanak igazoldsa

A jelen telepitési tanulmanyterv szerinti Igar 085/3 hrsz-U ingatlant tartalmazo telektémb teriletére
vonatkozd teleplilésszerkezeti terv és 0] épitési Ovezet létrehozasat tartalmazza: Jelenleg a
mezGgazdasagi lizemi teriiletek Gm 6vezetbe soroltak. Miutan hozzanyulunk a terilethez a hatédlyos
jogszabdlyoknak megfelel6 kilénleges beépitésre szant mez6gazdasagi Gizemi teriletbe kell atsorolni

,,,,,

.....

épitménymagassagot és az elGirt legkisebb zoldfelllet mértékét nem érinti.

A tervezési teriiletet gazdasagi teriilet, mezdgazdasagi lizemi teriilet, a ma hatélyos OTEK elGirasai
alapjan Kilonleges mezbgazdasagi lGzemi terlletként kell kezelni. Ezért telepilésszerkezeti terv
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terlletfelhasznalasaként ki kell jeldlni és a HESZ elGirasai kozott Gj dvezetként kell kialakitani a Kmii
Ovezetet.

A lgar Kozség telepulésfejlesztési és teleplilésrendezési céljaival Osszhangban van a hatalyos
szabdlyozas. A mddositds sordn torténd valtozas a teriiletfelhasznalas valtozasaval csak annyiban jar,
hogy az OTEK &ltal megjelélt teriiletfelhasznalas keriil alkalmazasra, Uj beépitésre szant teriilet kijel6lés
nem torténik.

A Gm épitési Ovezet elGirdsai kiegésziilnek egy Uj Kmi dvezettel, melyben a beépitési paraméterek kozil
a beépitési % 30 %-rol 40 %-ra valtozik, azaz a telepitési tanulmanytervben megfogalmazott
madositassal tovabbra is fennall a teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési célokkal valé 6sszhang.

c) ateleplilési zoldinfrastruktura ellatottsdg kbvetelményeinek teljesiilése

A jelen terilet tervezett beépitése és a zoldfellilet kialakitdsa nem valtoztatja meg kedvezétlenil a
telepuilésrész zoldinfrastruktura ellatottsagat.

A jelen TTT az aldbbiak szerint felel meg a zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeinek:

a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzokben kijel6lt zoldteriletek, kdzparkok és kdzkertek és az egyes
zoldinfrastruktura fejlesztés szempontjabdl megfeleld.

A jelen tanulményterv &ltal megalapozott HESZ és szabalyozasi terv médositassal a zéldinfrastruktura
elem nem séril, nem valtozik.

A Kiloénleges beépitésre szant mez6gazdasagi lizemi teriilet fejlesztése 6sszességében nem maodositja
a kozség zoldinfrastruktura ellatasat, mert a teriilet tényleges zoldfeliileti aranya biztositott most is.



3. AterUlet és kornyezetének bemutatasa

A telepitési tanulmanytervben vizsgalt tervezési terulet Igar 085/3 hrsz-U ingatlana és annak
kornyezete. A tervezési teriilet Igar kézponti belteriiletének nyugati részét6l 200 m-re tavolabb
taldlhato, jelenleg is m(ikodd sertéstelep.

71
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085/22

A tervezési tertilet lehatdroldsa

2.1. Teriletfelhasznalas vizsgalata
Az ingatlan-nyilvantartasi adatok tervezési terilet tekintetében a kovetkezGk:

219,

218
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216

terlletnagysagra 20 kV-os
légvezetékes kozcélu haldzat.
Név: E.ON Dél-dunantuli
Aramhalézati  Zrt. Jogosult
cime: 7626 Pécs, Buza tér 8/A

az érintett mlivelési ag telek szolgalmi jog tulajdon
telek helyrajzi / kivett teriilete
szama megnevezés (m?)
Vezetékjog: 1/1 tulajdon
MKEH Székesfehérvari | Kornyei Agréripari Zrt.
Mérésugyi és M(szaki | (2851. Kérnye, 0597/7
Biztonsagi Hatdsag MKEH- hrsz)
Kivett / SZFMMBH/5111-/2010/MU.,
085/3 . 56336 a hatarozat szerinti
major




az érintett mlivelési ag telek szolgalmi jog tulajdon
telek helyrajzi / kivett teriilete
szama megnevezés (m?)
- 1/1 Magyar Allam
tulajdonosi jogokat
. gyakorld szerkezet:
085/19 Kivett / 4550 Nemzeti  Foldigyi
major . .
K6zpont Jogosult cime:
1149 Budapest,
Bosnyak tér 5.
Vezetékjog: magantulajdon
MKEH Székesfehérvari
Méréslgyi és Mdiszaki
Biztonsagi Hatdsag MKEH-
SZFMMBH/5111-/2010/MU.,
085/21 Erdé 2830 a hatarozat szerinti
terlletnagysagra 20 kV-os
légvezetékes kozcélu haldzat.
Név: E.ON Dél-dunantuli
Aramhalézati Zrt. Jogosult
cime: 7626 Pécs, Buza tér 8/A
Vezetékjog: Baranya Pig Farming
MKEH Székesfehérvari Allattenyésztd és
Méréslgyi és Mdiszaki Kereskedelmi Kft.
Biztonsagi Hatésag MKEH- | Jogosult cime: 7700
SZFMMBH/5111- Mohacs, Szent Janos
085/2 Kive‘tt/ 13116 2/2910‘/MU:', a hz,atérozat utca 1/B.
major szerinti terlletnagysagra 20

kV-os légvezetékes kozcélu
haldzat.
Név: E.ON Dél-dunantuli
Aramhalézati Zrt. Jogosult

cime: 7626 Pécs, Buza tér 8/A
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Faldhivatall Fosztaly Faldhivatali (1efes) o
EELOE osrtaly 3. Ugyazonoaitts :
7544 Magyarorszég 7000 Sarbogard, HoeSk  INVER/TULLAR/I026IZ28/ 79411 WRartiet, B3 hatyvael szt
TWE sare1]. 2008.02.28

I.RESZ

1. Bejegyzé hatirozet, érkezésl 0
5BE/1993.11.085

ﬂlﬁlTLHlmTﬁLmﬂ.Fl’!ﬂle
Aberietjele  Miveléal ig / Kivett Megneverds Minfebglcaztblyck  Terllet (hanm)  Kotsezterl fvedelm (AX)

Klvett /! major i 5 B336 a
1l RESZ
1. Bejsgyzd hetdrozet, erkezéal kd6: &) Torkd hatdrozat
1TET861.1011 B1743/4M995.02 23
Jogdlids bejegyrice — 2. fhldhasznalat jog
Jogdllde TSZ. FOLDHASTNALATI JOG
‘I'qumrl:ll hérad: 11

Jogoirrc feldrendezis, 1797715611011
Wéw GAR-SIMONTORNY Al MEDOGATDASAGI S2OVETKEZET “Fa°

Jogosult cima: 7015 IGAR, Tantcskirtdrsasag ot 1

2 hotirozat, érkezésl db: %) Torkd hatdrozat
= 1996.0223 EBAIS1997.02.13

Tulajdonjoq

Jogdlises TULA I DOMOS

Tulajdoni himyad: 171

Jogoime addsndtel, 3174354199502 23

M BOgySs Lisziond, Sriletisi név: Dernbos Mérin, Szillotis év: 1958, Anyja neve: Sirégencs Miria
h}ﬂni‘rﬂﬂ'l SIMONTORN YA, Hérsta wice 11

" hatirozst, érkezésl ié: (&) Ttirls hatdrazat
11997.03.13 21071-2/2006.02.09
Tulajonjog
Jogdllds: TULAJDONGS
Tulajdoni il

Jogolme apport), 336391997.02.13
W ISAR-BAL EPITOIPARI BS SZOLGALTATO KORLATOLT FELELOSSEC] TARSASAR
Jogosult cima: 7021 SIMONTORN YA, Hérsfa wioa 11

B-mml-hlm erkezeal b Trds hatdrozst
- 071 -2/2004. 0209 @ BEITY/2/2014.08.08
Tulnpdanjog
Jogdildes TULA. | DOMOS
Tulsjdonl h-'lj'd: 11
Edﬂtldlﬂ'ﬂll
da: 1173

M 5T, ANTONIO MEZOGAZDASAG KFT
Jogosult cima: 7400 KAPOSVAR, Péosl uica 67-639

& Bejeqyzé hatdrozet, drkezdal kds: {#) Tt hatdrozat
BEITO/2/2014.08.08 EB4T0/2/2015.09.24

Tulajdonjoq

Jogadlltiss TUILA. DOKOS
Tulajdonl héryad: 11
e addswital
da: llF4
Wdw BAHANYS FIG FARMING ALLATTENYESZTS £5 KERESKEDELMI KFT
Jogosult cima: 7700 MOHACS, Szor Jdnos utoa 1/8
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Wéw KORMYE] AGRARIPAR ZHT.
Jogosult cima: 2851 KORNYE, DEST/T hrez.

Ill. RESZ

Bejegyzd hotirozat, érkezés| b8 i) Thirkh hatdrozat
58E/1993.11.05 F1Z20/1995.02.03
Ondlld crdveges bejepyTes

Knletinzott a 085 hrsz megosiisdbdl

Bejegyzd hotirozat, érkezés| b8 & Tiirkd hatdrozat
Z85T1992.11.19 F1Z20/2/1996.02.03
Jelzalogiog

11 000 0040 FT, ezaz tenegymillid forim:

da jarubdal ercdig
éw MEZOBANK AT SZEKESFEHERVAR IGAZGATOSAGA
Jogosult oima: 000 SZEKESFEHERVAR, P1.:200.

Bejegyzd hotirozat, érkezés| b8 & Thirkd hatdrozat
25549/1995.05.28 EBA39/1997.03.13
Jelzalogjog

E G0 000 FT, azaz tirenkettdmillid-klanosz Armpoloeror forint

Wéw OTF ES KERESKEDELMI BANE RT. STEKEZARD
Jogosult cima: 7100 SZERSTARD, Martirok tern &7

W"m erkezéal db: ) Ttwis hatdrozat
1/2/1995.10U06 EBAIS997.02.13
Jeizilogiog

4 500 000 FT, azaz rdgymillS-dtszizezar forint

is

Utalds: 172

Wéw OTF ES KERESKEDELMI BANK RT. SIMONTORNYAI Fadecla
Jogosult cima: 7381 SIMONTORNYA, Peidf ot &3

Bejegyzd hatdrozet, érkezési ds: ] Tiirkd hatdrozat
BDEAS/1996.01.29 EBAIS997.02.13

Jetzsloglog

12 495 000 FT, azaz tzenkettdmillit-négysziridlencventtezor forint
&5 jrubkiinl eropdig

Ltalda: 1172

B OTP E5 KERESKEDELMI BAME BT SZEKSTARD

Jogosult cima: 7100 SZERSTARD, Martirok tern 57

Bejegyzd hotirozat, érkezés| b8 i) Thirkd hatdrozat
E5349/1995.09.28 EPF96-2/2001.05.07

Jetzsloglog

12 908 0090 FT, azaz tzenkettdmillit-kdiencszizryoloezor forim:
&5 jrubkiinl eropdig

Utalda: 153

M OTF ES KERESKEDELMI BANK RT. SZEKSZARD

Jogosult cima: 7100 SZERSTARD, Martirok tern 57
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" Faldhivatali Fiosstaly Fldhivatali . (veljes) ou
HILEE T Dby 3. gyazonoait: ;
7054y Magyarorszig 7000 Sdrbogérd, HSeSk  INYER/TULLAP/I0RL0ZE/ 79411 Wieriitet, BI/R hatyrage] sxim
T tare 17. 20050238
Folylatis az elzs oidairol
érkezéal e

BETOM2Z0156.09 24

Tulajdonjeg

..l:igﬂ-ﬂl:n.I.AJl:lDPﬂ:lE

T ﬁ:ﬂhﬂ"ﬂlﬁ: 1M1

.Jn-u::irrcudanﬂnl

Utalda: 1178
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Faldhivatall Fiostaly Feldhivatali (redjes]

sl Oertaly 3. Ugyazonosit: igar
%y | Magyarorezdg TO00 Sirbogard, HésSk  INYERTULLAR/Z0EZS0ZZE/ 79411 WiRariiad, BN hatyraic) szhm
S a7 203E.02.28
Folytrtis az elizé oidairsi
Bejegyzd hatdrozat, érkenés| db: Tirkd hatdrozat
B6091/2/1996.10.05 ® BOE04/1998.01.10
Jeizalogiog
& 500 000 FT, aznz rdgymill -dtszizerer forint
da
Utalds: 172

Wi OTF ES KERESKEDELMI BANE RT. SIMONTORNYA Fdecla
Jogosult cima: TOE1 SIMONTORNYA, Peidd ot 62

Bejegyzt hotdrozat, érkezésl db: ® Tirkd hatdrozat
EOBB5/1996.01.29 EOS98/2002.01.24

Jeitzsloglog

12 4595 000 FT, ezaz trenkettdmallid-nigyszdziienoventbese forint
&4 rukiial erodig

Utalda: 1173

M OTF ES KERESKEDELMI BANE RT. SZEKEFARD

Jogosult cime: T100 SZEKSRARD, Marbrok tern &7

Bejegyzd hatdrozat, érkenéal &6 i Tkl hatdrozat
EOT95/1998/1997.09.10 EEE14/2004.12.16
Jeizhlogiog

S 000 D00 FT, azaz kikmomil lid fornt

&a jrukiknl erepdig

Méw OTP ES KERESKEDELMI BANK RT. STEKEZARD
Jogosult cima: 7100 S2ZEKSZARD, Mértok tern &7

w erkureal idd: @ Trkd hatdrozot
poich | j i EEE14/2004.12.15
Jeiztioglog

18 000 000 FT, ezaz tzennypolcmillid fonnt

&5 drukdai

Utalds: 1173

Wi OTF ES KERESKEDELMI BANE RT. TOLMA MEGYE| IGATGATOSAGA
Jug-:u.l.ltr:i'rt‘.l'H:I:Ia!Ell:E!.ﬁ.m.Hrl h.lndtjdhn o 35

mm drkezéal b5 i) ThrkS hatdrozat
=31 1998.03.13 E3100/31998.023.13

Ondlld szdweges bejegyzes
Butasitds. A 11/10.somzdm alatt &z OTP és Kereskedeimi Bark FT Tolna Megyel lgazgetdsdga jain 18,000,000

namwmpg birtostdsdrs az eidogenhes s terhokial thalom

Bejegyzt hotdrozat, érkenés| b6 i) Thirkh hatdrozat
BL039/1998.06 25 ESAI5/2/2004.08.10

Jeitzsloglog

T2 732 000 FT, mzaz Fuszonkethbmillib-rdtszd tharmincketidazer fonmt
&5 Jrukial eropdig

Utalda: 1173

M OTF ES KERESKEDELMI BANE RT. SZEKETARD

Jogosut cima: T100 SZEKSTARD, Marbrok tern &7

Bejegyzd hatirozad, érkezéal ida: Thrld hatdrozat
E119972000.02.16 'El EEB14/2004.12.16
Eerethizins ki jeztlogiog

30 000 000 FT, azaz hesminomilis forint

Utalds: 1173
M ERETE BANK HUNGARY RT.SZ2EXSZARM Fadia

Jogosult cime: 7100 S2EKEXARD, Sxéchenyl wice 22
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7.

FESE T Ostaly Ugyaznnoahts
OI5 s Magyarorszég 7000 Sarbogérd, HGeSk  INYER/TULLAP/ 20260228/ 79411

fiefos) Igar
Kiilteriilet, 85/ helyrajzi szdm

20080218

Folytntéa az elizé cidalrol

Egyetembeges kerethizineiikl jelziloglog
TR0 000 000 FT, oz Fdtsearhetvanmillid fonnt

(& Toirks hatdrozat
B09R9/2006.02.08

A jogosult kipviseletiben aljdr o Kapogwir Fick /7400 Kapoavdr, Berzsamyl u. 1-34

Utalda: 173
W HAIFFEISEN BAME TRT.
Jogosult cima: 1054 BUDAPEST, Akndémia woa &

Bejegyzd hebirozat, érkezésl kda:
Z0995/2008.02.07

Jeizblogjog
75 000 000 FT, mzaz betwenttmillit forint

da jrubdicni erojdig

Utalda: 172

M FURED HOLDING S20LGALTATO ES KERESKEDELMI KFT
Jogosult cima: T451 KAPOSFURED, Kozpont major 5091

Bejegyzé hatdrozst, érkezéal os:
35213/2007.08.09
Werethirios ekl jeizalogiog

21 000 000 FT, oz ketifszdznyolovanegymillit forind
Utalds: 1154

@T&lﬁhﬁuﬂt
E0RB9/2006.02.08

@ﬂhlﬁlﬁmt
Z4801/2008.06.19

éw INTER-EURGPS RANK ZARTROAOEN MOKODO RESIVENYTARSASAS

Jogosult cima: 1058 BUDAPEST, Szabadsdg tér 15

stamsaers

Kerethizios ekl jeizalogiog

550 000 000 FT, azaz Srtarérhatvarenilis fornt

Utalds: 1154

W BANDD POPLARE HUNGARY HAMNEK DHT.

Jogasult oima: 1062 BUDAPEST YLKER, Andriissy it 98

Bejegyzd hatirozal, érkeséal kb
EEE13-2/2008.085.15

Rangheityel vals rendeloezés foginsl
lamondds

Utalda: 1%

W BANCD POPLARE HUNGARY BANK ZAT.
Jogosult cima: 1062 BUDAPEST ¥IKER., Andriissy it 98

harbirozad, érkcesési 08
FET1320M0.12.08

Vezeitkjog

i) Toris hatdrozat
BEZ43/LA013.09.30

@Tﬂlﬁlﬂm‘t
24801/2008.06.19

WMEKEH Székesfelirain Mértsigyl és Miszaki Biztorsdgi H!'.l'h‘.":ll'.iq MEEH-STFMMBH/E111-2/2000/M0U., & hartdnoczst

sTorint terivtnagysdgra. 20 kv-os

legvaretties kdznail haldzal
Méw E0M DEL-DUNMANTUL ARAMHALGZAT ZARTROROEN MOKODS RESTVENYTARSASAG

Jogosuit cima: P26 FECE, Blze tér 374

m&wu:
Kerethizios ekl jeizalogiog

550 000 000 FT, azaz Stazdrhabanmilli fornt
Emgedmiéryazés, a 11l 7. eredetl

Erndoti Retdrczat: 3381 E-mmﬂn'lln;’h

Utalda: li74

v MAGHET MAGYAR KOZ0SEEG] BANK ZRT
Jogoesult cima: 1062 AUDAPEST VIKER, Andriissy it 98

13
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Bl Fajir Viimagys Korminyhivatal Tulajdonilap-mésolat Oidal 5/

Faldhivatali Féostaly Fildhivatali (reljes) Igar
L} Osrtaly 3. Ugyazonos o g
Em | Magysrorezg 7000 Siboghed, H5s3k  INVERTULLARDz6azz8 79411 Kumeriilet, B5/3 helyrajzi szém
; tere 17 200 D228
Folyixias az oz okdalral

Az E-hicks tulsjpdonlap-mdsolot tartalma o kisdast megelied naply megegyenk oz ingatan-mykantariasben szerepld sdsiolkal. A sremia
mifisalat o fenndlld bepegyréseiet, o telles masolst valamennyl Dejegyzest tarmimazza. EX ar shitronikus dolumentum kimpomtateas nem
mindsll htelos bEonyd erejl dokumamimmines.

TULASDOMI LAP VEGE

Az alabbi dbra a jelenlegi hasznalatbdl eredé teriiletfelhasznalast dbrazolja.

A jelenlegi haszndlatbdl eredd teriiletfelhaszndlds

~ Avizsgalt teruletrdl fényképek

-"‘.-
=

A sertéstelep kdzponti Utja a telep és végén a hidroglébusz

14



bejarat feldl a telep porta és 61t6z6 éplletek a telep észak-keleti
sarkaban a bejaratnal

15



szocialis blokk

hidroglébusz i
sertésistallé épiletek

/

i

|
L
szocidlis helyiség
F &
|

2.2. Atervezési terlleten hatdlyos telepllésrendezési eszkozok és elbirasai

lgar OTEK alapu telepiilésrendezési tervét a VATI Kft készitette 2005-2007-ben. A telepiilésszerkezeti
tervet a képviselGStestiilet a 70/2007. (IX. 26.) szdmU hatarozataval, a HESZ-t és a szabélyozasi terveket
a 7/2007. (X. 1.) szdmu rendeletével jovahagyta. Ezt kdvetSen a HESZ 2008-ban médositasra kerdiilt. Az
1. sz. modositast a képviselStestiilet a 4/2008.(1V.21.) sz. rendelettel fogadta el. Ezt kbvet6en 12/2016.
(X1.30.) és 18/2018 (XII.31.) 6nkormanyzati rendelettel mddositottdk az alaprendeletet.

Részlet a teleplilésszerkezeti terviapbdl
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A telepiilésszerkezeti terv leirdsa:

»5. Teleplilésszerkezet, teriiletfelhasznalas
(1) A telepuilés igazgatasi teriilete a terllethasznalat intenzitdsatdl, illetve a jogi allapottdl fliggéen
belteriiletre, illetve kiilterlletre oszlik.
(2) A teleplilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbdl:
a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelodlt), illetbleg
b) beépitésre nem szant
terilet.
A teleplilésen U] teriiletek kijel6lésére, illetve belterliletbe vondsdra nincs sziikség. A meglévd
beépitésre szant teriletek elegendd terileti tartalékot biztositanak az esetlegesen felmertlé igények
kielégitésére.
(3). A beépitésre szant teriiletek:
- Lako-,
o falusias
- Vegyes teriilet, ezen beldil:
o Telepuiléskozpont vegyes terilet
- Gazdasagi terilet, ezen beliil:
o mezbgazdasagi izemek ipari gazdasagi terilete
- Kiilonleges terilet, ezen belil
o temet6 teriilet
o sport terilet
o idegenforgalmi

(4). A beépitésre szant terilet szintterilet srlsége az alabbi lehet

Szintterulet-s(iriiség Kozmilivesitettség
max.: mértéke
max.:

a) Lakotertlet
- falusias 0,4 részleges
b) Vegyes terilet
- telepliléskozpont 0,5 részleges
c) Gazdasagi teriilet
MezG6gazdasagi lizemek ipari gazdasagi terllete 0,4 részleges
d) Kllonleges teriilet
- temet6 0,05 részleges
-sport 0,05 részleges
-idegenforgalom 0,4 részleges

14

A telepulésszerkezeti leirast ki kell egésziteni a beépitésre szant teriletek felsoroldsa és a beépitésre
szant teriilet szintterilet slirlisége alatt a ,mez6gazdasagi Gizemi terilet” szovegrésszel és megfeleld
értékekkel.

A 9. fejezetben a kiilonleges teriiletek esetében a kijel6lés pontos helyét rogziteni kell.

A telepulésszerkezeti tervlapon sziirkével kell jelGIni a tervezési teriilet azon részét, mely gazdasagiként
kertlt lehatarolasra. A jelmagyardazatot korrigdlni sziikséges.

A HESZ mellékletét képez6 szabalyozasi tervlap — a telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban —gazdasagi
Ovezetbe sorolja a teriletet.

17
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Részlet a szabdlyozdsi terviapbdl (| Belteriileti szdbdlyozdsi téNl;Jp M1 :4000)
A 085/21 hrsz-U erd6 m(ivelési agu és teruletfelhasznalasu teriilet tovabbra is erd6 dvezetébe kerdil.

A HESZ 7. §-a az aldbbiak szerint rendelkezik a gazdasagi teriiletrél:

,GAZDASAGI OVEZETEK
7.8
(1) Mezégazdasdgi lizemek ipari gazdasdgi évezet (Gm) dltaldnos elGirdsai
a) Els6sorban zavaro hatasu mez6gazdasagi lizemi céll gazdasagi épitmények elhelyezésére szolgal.
b) Teriletén egyéb gazdasagi célu épiiletek és a mez6gazdasagi tevékenységi célu telken belll a
tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet szdmara szolgald lakasok csak kivételesen helyezhetGek el, akkor,
ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozé 6vezeti elGirdsoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kilén
hatdsagi elGirasoknak megfelel.
c) Ipari gazdasagi teriilet, mezégazdasagi lizem teriletén:
Beépitési mod: SZABADONALLO
Beépithetdség: max. 30%
Epitménymagassdg: max. 7,5 m, min. 3,5 m. /technoldgia sziikséglet
esetén ettdl el lehet térni./
Zéldfeliileti ardny: min. 30%
d) Az 6vezetben az épités feltétele a részleges kdzmlivesitettség (B6vebben: 17.§ Szennyvizelvezetés).

”

Uj beépitésre szant kiilonleges mezégazdasagi lizemi teriilet dvezetre vonatkozo elSirasok készitése,
mely a gazdasagi teriilettel azonos, egy kivétellel, a maximalis beépithetSség 40 %.

Ennek megfelelGen a telepiilésszerkezeti terv és belteriileti szabalyozasi tervlap is médosul.

18



4. Afejlesztési cél, a valtozast szemléltetd beépitési terv

A beruhdzd fejleszteni szeretné telephelyét az aldbbi beépités alapjan:

avé

higrigya timé
A0 m bk

h=&mm

LEE

i ot i k.

v, o diills bk

\
%
\
3 T ki épillet
3
A
A
)
L)
A
v tiviz bt
.
\
\
1% \
) izl et

assE

Nipele m nends oo
db T4 26 DEGSR 1
2db 0 kYA invertar

: +a
3 .l
o
088 /20 -
[

Beruhazé a 085/3 helyrajzi szamu ingatlanon kivan hizlalda éplletet és annak kiszolgald
funkcidit épiteni. A 085/3 helyrajzi szamu ingatlanon jelenleg is sertés élok Uzemelnek, ezek az
éplletek a beruhazas keretein belll elbontasra keriilnek, és a helyiikon épulnének meg a
tervezett dllattartd éplletek és kiszolgdld egységek.
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A tervezési program szerint 3 épllet épllne, ezeket egésziti ki 1 db higtrdgya tarold és oltdviz
tarozé. A f6éplilet tobb épliletrészbdl all, ezek 6sszekotése zart 6sszekotd folyosdkkal torténik.
A f6éplilet f6 épliletrészei északnyugati iranybdl haladva:

— szocidlis blokk

— hizlalda éplletrész 1

— hizlalda épliletrész 2
Egyéb éplletek, épitmények:

— takarmanykonyha

— raktarépiilet

— 1db higtragya tarolé

— 1db oltéviz tdrozd

5. Abeépitési tervhez kapcsolodo infrastruktura-igények, a sziikséges és tervezett
mUszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések

Kézlekedés

A tervezett mezGgazdasagi Gizemi teriilet megkozelitése meglévé Utrdl torténi, de a telephely tényleges
bejarata athelyezésre kerl.

A gépjarm parkolast minden esetben telken beliil kell biztositani.

Kézmi

Villamosenergia hdlozat (részlet) forrds https://ekozmu. e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kuterkep
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A térkép valdszinlleg hianyos, mert a teriilet tobb telkét e-on szolgalmi jog terheli.

Vizvezeték hdldzat (részlet) forrds https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

A gazdasagi terilet telke 6nalldan ra van kotve a vizhaldzatra.

6. A javasolt beépités kornyezeti hatdsai és kbvetelményei

Az Uj GUzemi épliletek megfelel§ telepitésével és novényzettel (kiilondsen haromszintl névényzettel)
lehet javitani a telepilésképet.

Természet- és tajvédelemre kiterjedéen nem kell hatassal szdmolni, mivel a tervezési teriilet jelenleg is
sertéstelepként (izemel, az Uj épliletek és technoldgia révén a szaghatas is minimalizalddik. A tervezési
terilet nem érintett sem orszagos, sem helyi természetvédelemmel.

Kornyezetvédelemi szempontbdl a hulladékgazdalkoddsra, a felszini és felszin alatti vizekre, a leveg6re
— kllénoésen a hulladékfeldolgozasbdl, szallitasbdl eredd levegéminbség, porszennyezés, zaj- és
rezgésszint vonatkozasaban - gyakorolt hatassal mindenképpen szamolni kell, de a jelenleg is m(kodé
telephez képest kedvezGbb értékeket fog jelenteni. Az Gizemeltetés soran torekedni kell a kérnyezeti és
kornyezet-egészségiigyi hatasok csokkentésére.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrdl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdése alapjan a tervezett telepllésrendezési eszkoz maddostasnal varhatd kornyezeti hatds
jelent6ségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgélat sziikségesség. A 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerint a dontéshez a kidolgoz6 (az 6nkormanyzat) ,kikéri a 3.
szamu mellékletben meghatarozott kdrnyezet védelméért felelds kozigazgatdsi szervek véleményét
arrél, hogy a hatdskoriikbe tartozé kornyezet- vagy természetvédelmi szakterletet illetGen varhaté-e
jelent6s kornyezeti hatas”. A kidolgozé a dontéséhez a beérkezett véleményeket veszi figyelembe.
Amennyiben az 6nkormdnyzat Ugy dont, hogy készittet kbrnyezeti értékelést, akkor az tartalmazza a
tervezett Gzem kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltardsat, valamint a varhatdan fellépé
kornyezetre karos hatdsok elkeriilésére, csokkentésére vonatkozo javaslatokat.
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7. Atelepllésterv valtozasanak, mddositasanak tartalma, szabalyozasi koncepcidja

A Kornyei Agraripari Zrt. szeretné a terliletet rendezni és Uj korszer( telephelyet Iétesiteni, Ugy, hogy a
beépités kicsit intenzivebb lenne, 30 %-rdl 40 %-ra valtozna. A teriilet mas strukturaban, de tovabbra is
gazdasagi céllal hasznosulna, ezért megkereste az donkormanyzatot a rendezési terv mddositasa
érdekében.

A tervezett Uj épitési engedély kiaddsahoz sziikséges a HESZ médositasa.

A Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése szerint a fejlesztési terv és a rendezési terv (jelen esetben a
telepuilésrendezési eszk6z0k mddositasa) az orszagos, a kiemelt térségi és a varmegyei teriiletrendezési
tervek, valamint a teriletfejlesztési koncepcidk és programok alapjan keriilnek kidolgozasra.

Fentiek alapjan Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdanak
kiegészité szabdlyozdsardl szélé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet),
valamint Fejér Vidrmegye Teriiletrendezési Tervérél szélé 7/2020 (Il. 28.) dnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: FvTrT) térségi teriletfelhasznalasi és 6vezeti szabalyainak alkalmazasa sziikséges.

A telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasaval 6sszefliggésben megallapithatd, hogy:

e a Meéptv. 16. § 130. pontja szerinti Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténne;

e az FVTrT. 2. mellékletét képez6 szerkezeti tervlap alapjan a vizsgdlt teriilet mez6gazdasagi
térségben talalhato;

e a MaTrT 11. § b) pontja szerint a mez6gazdasagi térség terlletének legaldbb 75%-at a
mezGgazdasagi terllet 6vezetébe kell sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakéteriilet és
vegyes terilet épitési Ovezet nem jel6lhet6 ki;

e az MvM rendelet 3. melléklete szerint a teriilet tajképvédelmi teriilet Gvezete altal érintett,
ezért a 4. §-a szerint: 4.§ (1) A tdjképvédelmi teriilet OGvezete terliletére a megye
terlletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg
térségi jellemzGit, valamint a teleplilés teljes kozigazgatasi teriletére készil6
telepilésrendezési eszkdz megalapozd vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tijjelleg
megG6rzend6 elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi terililet Gvezetével érintett terlletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaraddsa, valamint a tadjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép
védelmérél szolé torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a teleplléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepllésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepillésképi rendelet) a telepilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében banydszati tevékenység folytatdsa a bdanyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsaval engedélyezheté.

(4) A tajképvédelmi terilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktura-halézatokat, tovdbba az erémdlveket a tdjképi egység meglbrzését és a
hagyomdnyos tdjhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 mdszaki megolddsok
alkalmazasaval kell megvalésitani.

Igar kozség képvisel§ testiletének a telepiiléskép védelmérsl szdélé 15/2018. (XIl. 10.)
onkormanyzati rendelete szerint:
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7. Telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriiletek megdllapitdsa

8. § (1) Az 6nkormdnyzat a telepiiléskép szempontjdbdl meghatdrozo teriiletekként jeldli ki
Igar K6zség teljes kézigazgatdsi teriiletét:

a) Igar torténeti teleplilésrész,

b) Vampuszta teleplilésrész,

c) Vamszél6hegy telepiilésrész,

d) Kiiltertilet.

(2) A telepiilésképi szempontbol meghatdrozé teriiletek lehatdroldsdt a 2. melléklet
tartalmazza.

(3) Telepliléskép védelme szempontjabdl kiemelt teriiletek:

a) a miiemlék teriilete és a miiemléki jelentdséqli teriilet, a miiemléki kérnyezet teriilete;

b) a régészeti érdekdi terlilet és a régészeti lelGhely teriilete;

c) a NATURA 2000 teriilet, az orszagos 6koldgiai hdlozat magteriilete, orszdgos védelem alatt
allo teriilet (ex lege védett féldvar);

d) a tdajképvédelmi teriilet.

Telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kévetelmények

10. § (1) A beépités telepitési médja tekintetében illeszkedni kell a kdrnyezé és jellemzéen
oldalhatdron dllé beépitési médon beliili telepitési médokhoz.

(2) TetGtér csak egyszintesen épithetd be.

10. Telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kévetelmények

11. §(1)A 8. § (1) bekezdés a-b) pontjgban meghatdrozott teriileteken az uj épiiletek
témegardnya, f6 méretei a kbrnyezetében mdr meglévé épiiletekhez illeszkedve alakithato ki.

(2)? Tet6idom és hajldsszég: magastetd 15-42 fok hajldsszéggel.

(3)? A lakételken épiil6 gazdasdgi és kereskedelmi kiszolgdlé épiiletek a lakéépiilettel azonos,
vagy azzal harmonizdlo megjelenésii homlokzatképzéssel létesithetdk.

(4) Tet6héjalds: a hagyomdnyos égetett cserép szindrnyalatainak megfelelé szind cserép,
betoncserép, bitumenes zsindely, vagy cserépfedést utdnzé fémlemez. Gazdasdgi és
kereskedelmi épiileteknél az acél fegyverzetii hGszigetelt szendvicspanel is megengedett.

(5) A tet6héjazat cseréje esetén, egy tetdfeliileten tébbféle anyagu, szinii tetéhéjazat - kivéve
a gydrilag szindrnyalatos kivitel(it - nem helyezhetd el.

(6) Homlokzatfelujitds a kozteriiletr6l Idthato éplilethomlokzat egészére kiterjedéen
torténhet.

(7) Elékert nélkiili beépitésen elhelyezésre keriilé utcafronti épiiletek kizteriilet felé nézé
homlokzatdn a kézteriiletre kivezetd ereszcsatorna nem helyezheté el, kivéve a homlokzati falba
beépitve, illetve takartan vagy a terepszint alatt az utcai vizelvezeté hdlézatba elvezetve
helyezhetd el.

(8) Gépjarmditarolo kapuja kézvetleniil koztertiiletr6l nem nyilhat.

(9) Az utcafronton dttért vagy tomoér kerités Iétesithets. Az alkalmazott anyag- és
szinhaszndlat harmonizaljon az épiilettel.

12. §(1)° A 8. § (1) bekezdés c) pontid@ban meghatdrozott teriileten utcai épiilet esetében
magastetd épitendd 15-42 fokos hajldsszéggel.

(2) Az éplilet tetégerince nem térhet el az utcaban jellemzéen kialakult tetégerinc irdnytol.

(3) Uj lakoépiilet épitése vagy felujitdsa esetén alkalmazhatd tetS-héjazati anyag: a
hagyomdnyos égetett cserép szindrnyalatainak megfelel szinii cserép, betoncserép, bitumenes
zsindely, vagy cserépfedést utanzo fémlemez. Gazdasdgi és kereskedelmi épiileteknél az acél
fegyverzetii hészigetelt szendvicspanel is megengedett.

(4) A tet6héjazat cseréje esetén, egy tetdfeliileten tébbféle anyagu, szinii tetéhéjazat - kivéve
a gydrilag szindrnyalatos kivitel(it - nem helyezhetd el.
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(5) Homlokzatfelujitds a kozteriiletr6l Idthato éplilethomlokzat egészére kiterjedéen
torténhet.

(6) Az egy telken lévé épitmények témegei és homlokzatai ugy alakithatok ki, hogy azok
egymdssal 6sszhangban legyenek és formai szempontbdl eqgységes épitmény-egyiittes hatdsdat
keltsék.

(7) Gépjarmditarolo kapuja kézvetleniil koztertiiletr6l nem nyilhat.

(8) Az utcafronton dttért vagy tomoér kerités Iétesithet6. Az alkalmazott anyag- és
szinhaszndlat harmonizdljon az épiilettel.

13. § (1) A 8. § (1) bekezdés d) pontjadban meghatdrozott teriileten az épiiletek, épitmények
kialakitdsdra vonatkozo elGirdsok:

a) Mezégazdasdgi teriileten tdjbaill6, a helyi épitési hagyomdnyoknak megfelelé jellegd,
magastetds (domindnsan nyeregtetds), minimum 30, maximum 45 tetéhajldssz6gii éplilet
létesithetd.

b) Epiiletcsoportndl azonos délésszdgdi, héjaldsu tetékialakitds alkalmazhatd.”

az FvTrT. 3. mellékletét képezd térségi dvezetek kozil a vizsgalt teriletet:

a foldtani veszélyforras teriilete Ovezet kdzigazgatasi hataros térségi dvezete érinti tovabba a
felzarkéztatandd belsé periféria Ovezete altal érintett telepiilés és Borvidéki és
kertgazdalkodasi fejlesztési 6vezet mint megyei Gvezet érinti.

az MvM rendelet 11. §-a szerint: (1) A foldtani veszélyforrds teriilet 6vezetében a foldtani
veszélyforrassal érintett terilet kiterjedését a telepilésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelélhet6 ki, ha
ahhoz a banyafelligyelet a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasa soran adott
véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafelligyeleti hataskorben eljard illetékes févarosi és varmegyei
kormanyhivatal hozzajaruldsaval kell meghatarozni.

A vizsgalt teriileten foldtani veszélyforras nem ismert.

FmTrT 11. § (1) A Borvidéki és kertgazddlkodasi fejlesztési Ovezetbe tartozd teleplilések
borsz6l6 termGhelyi kataszteri I. és Il. osztalyu terileteire, valamint a volt zartkerti (kertes
mezGgazdasagi) terileteire a teleplilésrendezési eszkozoket olyan tartalommal kell kidolgozni,
amely a sz616- és borgazdalkodast és gylimolcstermesztést segiti és 0sztonzi, tovabba ezen
terlletek beépithetGségét csak az elSbbi célok érdekében teszi lehet6vé. Kerilni kell a
beépitésre szant teriletek és a mezbgazdasagi birtokkdzpontok kijelolését, kivéve, ha a
birtokkézpont sz6lészeti-boradszati, kertgazdasagi funkcidt, illetve ehhez kapcsolédd lako,
szallas és vendéglatd funkciot szolgal. (2) A volt zartkertek (kertes mez6gazdasagi teriiletek)
terlilete a telepiilés telepilésszerkezeti tervében beépitésre szant teriletté csak akkor
mindsithet6, ha az nem tartozik borsz616 termGhelyi kataszteri 1. és Il. osztalyu terilethez, és
az atminGsités egyéb jogszaballyal nem ellentétes, tovabba, ha a kovetkez6 feltételek
egylttesen teljeslilnek: a) az érintett terilet a teleplilés belteriletével, vagy beépitésre szant
terlletével hataros, b) a tervezett terllethaszndalathoz tartozo, jogszabdlyban szabalyozott és a
helyi sajatossagoknak is megfelel6 telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitasa
biztosithatd, vagy erre vonatkozéan a teleplilési Onkormanyzat a telepilésrendezési
szerzGdéseket az érintett tulajdonosokkal megkototte, c) a tervezett funkcidé (lako, Gdilg,
gazdasagi, stb.) mikodéséhez szlikséges —a megkozelitést és a kozmUivek elhelyezését egyarant
lehetévé tevl — kozteriiletek biztositottak, vagy erre vonatkozdan a telepiilési onkormanyzat a
telepilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkototte, d) a kdzmdvek
kiépitettek vagy kiépitésilk lehetGsége és feltételei biztositottak és erre vonatkozdan a
telepilési 6nkormanyzat a telepullésrendezési szerzGdéseket az érintett tulajdonosokkal
megkototte vagy dontést hozott a koltségek vallaldsardl. (3) A volt zartkertek, hagyomanyos
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sz6l6hegyek sajatos teleplilésképi és tajképi értékeit a telepililésképi arculati kézikonyvekben és
a telepiilésképi rendeletekben figyelembe kell venni.
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8. Mellékletek

8.1 FGépitészi feljegyzés a telepitési tanulmanyterv tartalmara vonatkozdan

Féépitészi feljegyzés

Igar 085/3 hrsz-0 ingatlan és kémyezetében lév5 085/19, 085/21, DB5/2,
hrsz-U telkek

a telepitési tanulmanyterv tartalmara vonatkozéan

A lelepdiéstervek fartalmérdl, elkészitésének és elfogadésénak rendjérdl, valamint
egyes telepiiésrendezdsi sajétos jogintézményekrd] szlo 418/2021.(V11.15.) Korm.
rendelet (a tovébbiakban: Korm. rendelet) 19.§. (1) bekezdés a) pontja alapjan
telepitési  tanulmanytervet kell készitenl a teleplilésrendezesi szerzbdés
megalapozésahoz. A Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése szerint a telepitési
tanulmanytery és a beépitési terv tartalmat az eldkésziteni tervezelt
telepiilésrendezés| szerzbdés tipusa, a lervezésl terllet, a tervezesi feladat és a
tervezési cél alapjan — a 7. meléklet figyelembevételével — az Gnkormanyzati
fGépitész hatdrozza meg olyan mddon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek
Beszevonhatok, elhagyhattk vagy kiegészithetdk.

A Kormm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével az alabbi tartalommal
javaslom a telepitési tanuimanyterv kidolgozésat:

1. Bevazetd
2. Aterllet és kbmyezetének bemutalasa

2.1,  Terlletfelhasznalas vizsgalata
22 Atervezési teriileten hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok és eldirdsai

3. Afejlesziési cél, a valtozast szemiéhetd sematikus beépitési terv
4, A javasolt beépités kimyezetl hatdsai és kivelelményei

6 A teleplléstery valtozdsanak, modositisdnak fartalma, szabalyozas|
koncepcida

A telepllésrendezési eszkizik tervezett modosildsdval Gsszeflggésben fontosnak
tartom az aldbbiak vizsgalatat: dsszhangban éll-e a teriletrendezésl szabdlyokkal, a
telepilési zldinfrastrukitira ellitotiség kdvelelményeivel, valamint — Gj beépitésre
szdnl terilet kijeltlése esetén — feljesiinek-2 a Mépiv. természaeti rendszerek
megérzésével és Uj beépitésre szant terliletek kijellésével kapcsolatos elSirasal.

igar, 2026. februar 20.

Kertas Tamés
Igar Kbzség Fhépitésze
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