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IGAR

70/2007 (1X.26.) SZAMU HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT
TELEPl"JLI:ESSZERKEZETI TERV,
7/2007 (x.1.) SZAMU RENDELETTEL JOVAHAGYOTT
SZABALYOZASI TERV ES EPITESI SZABALYZAT

TARTALOM

Képviselo-testileti hatarozattal jovahagyandé munkarészek
A telepulésszerkezeti terv szdveges ismertetése
ltelepulésrendezési célok, feladatok/
Igar térségi szerkezeti terve
70/2007 (1X.26.) szamu hatarozat — Igar telepulésszerkezeti terve

Képviseld-testiileti rendelettel jovahagyandé munkarészek
Igar Helyi Epitési Szabalyzata
Igar belteruletének szabalyozasi terve
Igar szabalyozasi terve a kozigazgatasi teruletére

Mellékletek: Mdemléki kdrnyezet
Helyi védelemre javasolt épuletek

Fuggelék: Miemlékek
Régészetileg érintett ingatlanok
Kornyezetvédelmi elbirasok
Kézmi
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KEPVISELO — TESTULETI HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK

Igar Kozség Kozgyililésének
70/2007 (1X.26.) szamu hatarozata

Igar kozség telepulésszerkezeti tervének jévahagyasarol

lgar Koézség Onkormanyzatanak Képviselé Testilete megtargyalta a ,lgar
Telepulésszerkezeti Terv” targyu elGterjesztést és az alabbi hatarozatot hozta:

1. Igar Kdzség Onkormanyzatanak Képviselé Testilete a Vati Varosépitési Kit.
altal dokumentalt és jelen hatarozat mellékletét képezd
- 1. Telepulésszerkezeti terv leirasat
- 2. Telepulésszerkezeti tervet és mellékleteit (M=1: 10 000, M=1:25
000)
elfogadja.

2. Felhivia a tisztségvisel6k figyelmét, hogy a telepulésen folyd fejlesztési,
rendezési tevékenységet hangoljak Ossze jelen hatarozattal jovahagyott
telepulésszerkezeti tervvel.

Jegyzb Polgarmester
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KEPVISELO — TESTULETI HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK

Igar Kozség teljes kozigazgatasi terliletére vonatkozo teleplilésszerkezeti terv

megallapitasardél /Jévahagyott anyag/

Jelen telepiilésszerkezeti terv az Onkormanyzat 86/2004..(XI1.13.) sz. Kt.
Hatarozataval megallapitott telepllésfejlesztési koncepcion alapul.

1.

(1)

2).

(1)

(2)

A hatarozat hatalya
A telepulésszerkezeti terv hatalya Igar kozigazgatasi teruletére terjed ki.

A hatarozat elvalaszthatatlan részét képezi a telepulésszerkezeti tervlap, mely
M= 1:10 000 lépteki térképen a teljes igazgatasi teruleten a beépitésre szant,
illetve beépitésre nem szant terlleteket abrazoljak.

Térszerkezeti kapcsolatok, regionalis 6sszefiiggések

A telepulés mind Fejér Megye, mind a Sarbogardi kistérség déli hataran fekszik
a 64. sz. féut mentén Simontornya és Mezdszilas kdzott a Mezéfold déli
hataran. A telepllés a Sarbogardi kistérség tagja. A kistérség belsd periférian,
Fejér megye déli hataran van, Tolna megye északi peremével szomszeédos.

A kozség telepulésszerkezete tobb szempontbdl is kalonleges. A térbeli
szeéttagoltsag az uthalozat szerkezetében, hasznalataban is jelentkezik. A 64-es
f6ut miatt az orszagos Uthalézathoz valé kapcsolédasi jok. Eszakra (M7, 7. sz.
féut, Balaton), dél felé Simontornyanal pedig csatlakozik a 61 sz. féuthoz és
erre is j6 a kapcsolatrendszere. Ugyanakkor a két masik telepllésrész, Vam,
Vamszéléhegy a 64 sz. féutbol kiagazdé /Tolna megye/ 6407 j. 6sszekotd uat
mentén fekszik. Jarhatd bels6é kapcsolatuk /Fejér megye/ nincs, csak egy masik
megyen keresztul tudnak Igarra eljutni.

Népesség, ellatas

A telepllés lakonépességét a telepulésrendezési tervekben 1100-1200 f6 kordil
kell figyelembe venni.

A telepuilésszerkezeti tervlap elemei
A telepulésszerkezeti tervlap — e hatarozat elGirasainak megfelel6 -
értelmezését részben a tervlap (jelkulcs), részben jelen szbvegrész

tartalmazza.

A telepulésszerkezeti tervlap elemei:

a) Kobzigazgatasi hatar

b) Belteruleti hatar

c) Kozutak (forgalmi utak, gydijtéutak) nyomvonalai és csomoépontjai

d) Kerékparos utak

e) Teruletfelhasznalasi egységek terlleti meghatarozasa, belterlleten az

altalanos épitési hasznalat szerint (kivételt képeznek a kuldnleges terlletek,
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ahol a sajatos épitési hasznalat is kotelez6 eleme a telepllésszerkezeti
tervnek), kiltertleten pedig a sajatos hasznalat szerint.

f) Fejlesztési terlletek

h) A teruletfelhasznalast jelent6sen befolyasolo védétavolsagok, védésavok

i) Védett természeti-tgji értékek, terlletek

j)  Védett mavi értékek, teruletek

5. Telepulésszerkezet, teriiletfelhasznalas

(1) A telepulés igazgatasi terllete a terulethasznalat intenzitasatol, illetve a jogi
allapottdl fuggden belteruletre, illetve kiltertletre oszlik.

(2) A telepulés kdzigazgatasi terllete épitési szempontbdl:
a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt), illetbleg
b) beépitésre nem szant
terllet.

A telepulésen uj teruletek kijelolésére, illetve belteruletbe vonasara nincs
szukség. A meglévd beépitésre szant terlletek elegendé teruleti tartalékot
biztositanak az esetlegesen felmeril6 igények kielégitésére.

(3). A beépitésre szant teruletek:
- Lako-,
o falusias

- Vegyes terilet, ezen belul:
0 Telepuléskdzpont vegyes terulet

- Gazdasagi terllet, ezen belll:
o0 mezbgazdasagi Uzemek ipari gazdasagi terulete

- Kuldnleges terulet, ezen belul
o temet6 terulet
0 sport tertlet
o idegenforgalmi

(4). A beépitésre szant terllet szintterllet sirlisége az alabbi lehet
Szintterulet-siiriiség Koézmiivesitettség mértéke

a) Lakoterilet max.: max.:

- falusias 0,4 részleges
b) Vegyes terllet

- telepuléskodzpont 0,5 részleges

c) Gazdasagi tertlet
Mezbgazdasagi Uzemek ipari

gazdasagi terulete 0,4 részleges
d) Kulonleges terulet

- temetd 0,05 részleges

- sport 0,05 részleges

- idegenforgalmi 0,4 részléges
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(5). Beépitésre nem szant teruletek:

Kozlekedési és kozmiterulet
Zoldterulet (k6zpark)
Erdéterulet (védelmi)
Mezbgazdasagi terulet

korlatozott

altalanos

kertes
e) Egyéb terllet
vizgazdalkodas

O O T o
SN = N N

A teleplilésszerkezeti terv teriletfelhasznalasi egységei:

6. Lakoteriletek (lakasellatas)

(1) Igar kdzség lakoteriletei:
a) falusias lakoterulet: a kozség 6sszes meglévé lakotertlete

7. Telepuléskozpont vegyes teriiletek (intézményellatas)

(1) A telepllésen telepuléskozpont vegyes terllet besorolasba a telepullés
intézményei /orvosi rendel6, templom, polgarmesteri hivatal, kulturhaz/ kerultek.

8. Gazdasagi teriiletek

(1) Mezbgazdasagi Uzemek ipari gazdasagi teruletként, a telepulés kultertletén
talalhaté korabbi mez6gazdasagi majorok részben uzemi terlletként mikodo
terlletei és a hozzajuk kapcsolddo bévitési tertletek kapnak ilyen besorolast.

9. Kiilonleges teriiletek

(1) Kulénleges sport tertlet a telepulés tertletén, Igaron 1évé sporttelep.

(2) Kuldénleges temetd tertilet a kdzség temetdi.

(3) Kulonleges idegenforgalmi terulet az Igar-Vamon talalhato kastély terulete.
10. Kozlekedési és kdzmiiteruletek

(1) A telepulésnek az orszagos és az onkormanyzati kozuthalézatba tartozd utjai
kozlekedési teruletnek mindsulnek.

(2) Orszagos féuthalézat részét képezi a teleplilésen athaladoé 64. sz. féutvonal.

(83) Az orszagos mellékuthalozat részét képezi a 6407 j. 6sszekotd ut, amely Igar-
Vam és Igar-Vamsz6l6hegyen athaladva a telepulésrészek féutvonala.

VATI VAROSEPITESI KFT: 8
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(4) Az onkormanyzati uthalozat részeét képezi az Igar és Igar-Vam kozott és a
Tolnanémedi felé tervezett ut, valamint a telepulés teljes bel- és kulterUleti
uthalozata, kivéve a maganutakat.

(5) A szerkezeti terv id6tavjaban a meglevé beépités kdzmihianyossagait kell
potolni .

(6) A meglevé csapadékviz elvezetd halézaton a felujitasokat és bdvitéseket el kell
végezni, a belvizes teruleteket rendezni kell, a halézat folyamatos karbantartasa
szlkséges.

(7) A kozponti belterlleten a szennyvizcsatorna halézat és tisztitotelep épitését
elegendd palyazati tamogatas birtokaban meg kell valdsitani. Az ingatlanokat a
hal6zatba be kell kotni.

(8) Az utcak arculatanak a javitasahoz a tervezett villamosenergia, a tavkozlési és
a kabel TV haldzatokat egy oldali k6z0s oszlopsoron kell vezetni.

(9) Kbézmdiihalozatok és epitmeényeik harom csoportja a teriletfelhasznalas szerint:

- A kozlekedési halézattol fuggetlen vonalas haldézatok:
Onéallo szerkezeti rendszert alkoto, a teriiletfelhasznélast a helyigényiik és a
véddbtavolsaguk miatt korlatozo térszin feletti és a térszin alatti vezetésd,
orszagos 400 és 120 kV-os, a térséget ellaté 20 kV-os villamos tavvezetékek,
vezetékes gazhaldzatok.

- A kozlekedési halozatok nyomvonalat kovetd vonalas rendszerek:
energia, a vezetékes gaz és a vezetékes tavkozlesi halozatok és azok
jarulekos elemei. A szabalyozasi szélességen beliil illetve a kbzlekedési
halézatokat kbvetd a bel- és a kliltertileten egyarant vezetett halozatok.

- Pontszer( kozmilbazisok:

Véddtertiletiikbn beliil okoznak korlatozast.(vizmiikut, szennyviztisztito telep,
viztorony)

11. Zoldteriiletek, zoldfeliiletek

(1) Uj zéldteriiletek:
- lgar-Vam telepulésrészen a kastélytol Ny-ra a temet6 mellett 1évé teruletek.
- Igaron a sportpalyatdl északra l1évé tertlet. (1,5 ha)

(2)  Jelent8s zoldfelllettel rendelkezb intézmények
- Temetok.
- Igar-Vamon levé kastély

VATI VAROSEPITESI KFT: 9
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12.

(1)

(2)
3)

(4)

13.

(1)

14.

(1)

15.

(1)

(2)

Mezdgazdasagi teriiletek

Mez6gazdasagi terllet a kovetkezd teruletfelhasznalasi egységekre tagolddik:
a)  Altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma).
b) Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terilet (Mko),
C) Kertes mez6gazdasagi terulet (Mke),
Altalanos mezégazdasagi terilet (Ma) a kdzség kiilterlleti mezégazdasagi
tertletének legnagyobb része
Korlatozott hasznalatu mez&gazdasagi terulet (Mko) a taj- és természetvédelem
erdekében kertlt kijelolésre a NATURA 2000 altal érintett tertleteken, valamint
az okoldgiai halézat biztositasa miatt kijelolt tertletek
Kertes mezbgazdasagi terllet a telepulés kulteruletén talalhaté egykori
zartkertek terulete.

Erdéteriiletek

A telepllés kozigazgatasi teruletén talalhaté erd6k védelmi rendeltetési
erdéteruletek. (Ev)

Egyéb teruletek

Egyéb teriilet az OTEK 30.§-a szerint a vizmedrek (vizfolyas, t6) teriilete.
Telepulési értékvédelem, taj- és természetvédelem

A telepulésen orszagos miemléki védettségl épuletek a kovetkezok.

Reformatus templom 370 hrsz.
Kastély 181 hrsz.

275/2004 (X.8.) Kormany rendelet alapjan kulonleges természetmeg6rzési
(Natura 2000) teruletek:

Lajoskomaromi 16szvolgyek 0234/1a, 0234/1b, 0234/1d, 0234/1f, 0234/1h,
0234/1k, 0234/11, 0234/2, 0236, 0237/2, 0237/3, 0237/4, 0237/5, 0237/6,
0237/7, 0237/8, 0238/4, 0239/3a, 0239/3b, 0239/3c, 0239/3d, 0243, 0244a,
0244b, 0244c, 0257/1, 0258/3, 0258/4a, 0258/4b
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IGAR TELEPULESSZERKEZETI TERV
M=1:10 000
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Régészeti tertlet

Orszagos fout

Orszagos mellékut

Tervezett mellékut

0000 Tervezett kerékparut

Vasuti nyomvonal

/N7 Védétavolsag hatara

[ ] Falusias lakoteriilet (Lf)

Il Telepiléskozponti Vegyes (Vt)

[ ] Mez6gazdasagi tizemek ipari gazdasagi teriilete (Gm)
[ ] Kulbnleges intézményi tertlet (Ki)

[ ] Zoldterilet (Z)

I VVédelmi erdé (Ev)

| | Altalanos mezégazdasagi terilet (Ma)
[ ] Mezégazdasagi korlatozott teriilet (Mko)
[ ] Mez6gazdasagi kertes terilet (Mke)
[ Vizgazdalkodasi terilet (Vg)

5834 Natura 2000 tertlet

@ igazgatasi kézpont @ miemlék
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IGAR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

Igar kdzség Epitési Szabalyzata /HESZ/

Igar Kozseg Kozgyiilésének 7/2007 (X.1.) sz. rendelete Igar Epitési Szabalyzata
(HESZ) és Szabalyozasi Tervének megallapitasarol

lgar Kozség Kozgyllése az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo,
madositott 1997. évi LXXVIII. Tv. (tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés c) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan a VATI Varosépitési Kft. altal .......... torzsszamon
készitett Igar Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és a Szabalyozasi Terv
(tovabbiakban: SZT) megallapitasarol az alabbi rendeletet alkotja:

l. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

AZ ELOIRASOK HATALYA
1. §

(1) Az el6irasok hatalya kiterjed Igar Kozség (a tovabbiakban: kozség)
kozigazgatasi teruletére.

(2) A kodzség kozigazgatasi terlletén terlletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
éepitményt, épitményrészt, épuletegylttest épiteni, atalakitani, bdviteni,
feldjitani, helyreallitani, korszerUsiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést
megvaltoztatni (tovabbiakban egyltt: épitési munkat folytatni) és ezekre
hatosagi engedélyt adni a jelen elbiras rendelkezéseinek megfeleléen szabad.

A SZABALYOZASI ELEMEK TiPUSAI
2. §

(1) A szabalyozasi terv, valamint a jelen szabalyozasi elGirasok 1. és Il. rendq,
kotelezb elemeket egyarant tartalmaznak.

(2) I rendi kotelez6 szabalyozasi elemek
- Ovezet, épitési dvezet betijelének, ill. szinezésének megfelel6 elirasok és
terdleti hatarok,
- azl. rendl szabalyozasi vonalak (a szabalyozasi tervlap jelkulcsa szerinti |.
rendi kozteruletekkel érintkezd tervezett, nem kozteruleti telkek
hatarvonalai),

(3) Il. rendd kotelez6 szabalyozasi elemek
- a beépitésre szant teruletek dvezeti betljele utan allé jelnek (egyutt: épitési
Ovezet) megfeleld elbirasok és a vonatkozo teruleti lehatarolasok,

- all. rend( szabalyozasi vonalak (a szabalyozasi tervlap jelkulcsa szerinti Il.
rendi kozteruletekkel érintkez6 tervezett, nem kozteruleti telkek
hatarvonalai),

(4) a)Az I. rendl szabalyozasi elemek modositasara csak a telepulésszerkezeti
terv felllvizsgalata és mddositasa utan készitett uj szabalyozasi terv keretében
kerllhet sor.
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(1)

(2)

b) A Il. rend(, szabalyozasi elemek moddositasa belterlleten és kulteruleti
beépitésre szant terlleten legaldabb a tomb egészére, kulteruleten
beépitésre nem szant terlleten vagy a tdmb egészére, vagy a
telepllésszerkezeti terv szerinti teruletfelhasznalasi egységre kiterjed6
szabalyozasi terv készitésével torténhet meg.

Il. fejezet
TERULETHEZ KOTHETO ELOIRASOK

ALTALANOS OVEZETI ELOIRASOK
3. §

A HESZ a kozség kozigazgatasi teriiletét épitési dvezetekre és dvezetekre

osztja.

a) épitési Ovezetek a beépitésre szant teruletek (Lf, Vi, Gm, Ki) nem
kozterlleti telkeinek Ovezeti lehatarolassal elkulonlld terlletegységei. Az
epitési Ovezetek a terlletfelhasznalasra utald betljel utan az épités f6
paramétereit rogzité jelet tartalmazzak:

- beépitési mod
- beépitettség mértéke (%)
- az épithetd éplletek épitménymagassaga (m)
- az tjonnan kialakithato legkisebb telekteriilet (m?)
b) 6vezetek a beépitésre nem szant teriiletek (KOa, Z, Ev, Ma, Mko, Mke, Vg)

Tervezett beépitésre szant teriileteken — az OTEK 32. §-aban felsorolt

épitményeket kivéve — épitést engedélyezni

a) csak a részleges kozmivesitettség kiépitése (bbvebben: 17.§
Szennyvizelvezetés), a HESZ szerint kialakitott kdzteriileti, ennek hianyaban
onallé helyrajzi szamu maganuti kapcsolata, valamint szilard burkolatu
utkapcsolata (kivéve mez6égazdasagi Uzemek ipari gazdasagi dvezetében)
esetén szabad. A felszini vizek elvezetésére mas elbiras hianyaban a
nyiltarkos megoldas is elfogadhato.

b) az a) pontban el6irt kotelezettségek teljesliléséig csak az eredeti
terlletfelhasznalas, illetve mivelési ag szerinti Ovezet elbirdsai szerint
szabad épiteni.

A (2) szerinti elbirast az teszi szlikségessé, hogy nem beltertiletbe vonasrol van szo,
ahol a belteriiletbe vonas csak kllbn hatosagi eljaras keretében torténhetett. Az
elbiras célja, hogy a telekalakitas eés beépités csak akkor tértéenhessen meg, ha a
kbézmdiépites mar megtértéent. Mindaddig, mig ez nem kévetkezik be, a terileten csak
a jelenlegi hasznalat engedélyezhetd.
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(1)

a)

b)

d)

(2)

EPITESI OVEZETEK

A BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI
4. §

Az épitési Ovezetek épitési lehetéségeit a Igar Epitési Szabalyzata,
tovabbiakban HESZ, a teriiletfelnasznélas jele utan feltiintetett épitési dvezeti
jel tartalmazza, amelyben
a kialakithatd beépitési modok az épitési Ovezeti jel szamlaldjanak baloldali
eleme szerint a kdvetkezdk lehetnek:

- szabadonallo (S2),

- oldalhataron all6 (O),

- kialakult (K),
a kialakithatd beépitettség mértéke az épitési Ovezeti jel szamlaldjanak
jobboldali eleme szerinti értéki lehet,
a kialakithatdé épitménymagassag az épitési dvezeti jel nevezdjének baloldali
eleme szerinti érték( lehet,
a kialakithatd telektertlet az épitési dvezeti jel nevezéjének jobboldali eleme
szerinti értékl lehet.

a telek jelenleqi jellemzéi az (1) bekezdésben rogzitett épitési eléirasoknak nem
felelnek meg, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési munkat, ill.
telekalakitast végezni:

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési elbirasoknak, a
meglévd épulet felujithatd, de sem a beépitettség, sem az épulet(ek)
szintterllete, épitménymagassaga nem novelhetd, kivéve a tetétér-
beépitést, amely esetben az épitménymagassag és a beépitettség
megtartasa mellett a szinttertlet novelése megengedhetd.

Ha az épulet lebontasra kerll, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és
az (1) bekezdés szerinti eldirasokat kell alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési elbirasoknak
akkor a telekméretek - a szabalyozasi tervlapon jelolt kozteruleti
hatarrendezést kivéve - tovabb nem csdkkenthetdk, és ha a telekre
vonatkozo egyéb orszagos és épitési eldirasok betarthatok, a telek
beépitheto.

c) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az el6kert nagysaga nem felel meg
az épitési elbirasoknak az elbirastdl eltéré beépitési moéd megtarthato, de
az épuletek csak a telekre vonatkoz6 egyéb orszagos és épitési elbirasok
betartasa esetén és az el6irasok szerinti épitési helyen belll, bévithetok.

d) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési
eléirasokban elbirt érteket, a megléevd épitmények bdvithetbk, de a
bévitmények épitménymagassaga az eldirt értéket nem haladhatja meg.
Ha a meglévd épitmények lebontasra kerulnek, a telket beépitetlen
teleknek kell tekinteni és a vonatkozé épitménymagassagi elbirasokat kell
eérvényesiteni.

e) Tetbtér csak egyszintesen épithetd be.
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FALUSIAS LAKOOVEZET (Lf)
5. §

(1) falusias lakobvezet éaltalanos elbirasai

a)

b)

A terllet jellemzbéen alacsony lakslriségl, osszefliggd, nagykertes,
legfeljebb két onallé rendeltetési egységet magaba foglalo, jellemz&en
lakdépuletek elhelyezésére szolgal.

A teruleten lakoépullet, mez6- és erdégazdasagi (Uzemi) épitmény,
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épllet, szallashely, szolgaltaté épulet,
kézmuipari épitmény, helyi, igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészsegugyi,
szocialis épulet, sportépitmény, Gzemanyagtolté helyezhetdk el.

(2) A falusias lakobvezet épitési feltételei

a)

b)

c)

g)

i)

Ujonnan épiiletek csak oldalhatéron &ll6 beépitési mod szerinti épitési helyen
belll helyezhetdk el. Az oldalhataron allé épulet a telekhatartél legalabb 60
cm tavolsagra épitendo.

Ujonnan az el6kert legfeljebb 1,5 m-rel tébb, mint a szomszédos épitési telek
kialakult el6kertje, de legfeljebb 5.0 m.

Az dvezetben az ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb

1. terlilete 1000-5000 m? kdzdtt,

2. mélysége 40-200 m kozaott;

3. legkisebb szélessége 16 m;

a beépitettség legnagyobb értéke 30%; de nem haladhatja meg a 500 m?-t.

a zoldfelUleti fedettség legkisebb értéke-50%, a telek beépithetd része az
uttesttél szamitott 80 méter

Lakoépuletek esetében a maximalis épitménymagassag 4,5 m. A telek hatsé
traktusaban, nem lakdépulet céljara szolgald épulet esetén a maximalis
épuletmagassag 6 m.

Az Ovezetben az épités feltétele a részleges kdzmdivesitettség. (Bévebben:
17.§ Szennyvizelvezetés)

Az OTEK szerint el6irt gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési

telken belll kell kielégiteni.

j)
k)

Gépjarmitarol6 kapuja kdzvetlentl kdzteriletrdl nem nyilhat.
A melléképitmeények kozul elhelyezhetd:

kozmilpotld  matargy, hulladéktartaly-taroldo  (legfeliebb 2,0 m-es
belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel), kerti
épitmény (hinta, csuszda, homokozo, sz6kékut, pihenés és jaték céljara
szolgalé matargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd
lefedés nélklli terasz), kerti viz- és fuirdémedence, napkollektor, kerti
épitett tizrakdhely, kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd, legfeljebb 20
m? vizszintes vetiilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejté.
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VEGYES OVEZETEK
6. §

(1) Teleplléskbzpont vegyes 6vezet (Vi) altalanos elbirasai

a) A terulet jellemzéen tobb rendeltetési egységet magaba foglalé lako- és olyan
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatdo, vendéglatdo szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek, valamint
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek
zavard hatassal a lakofunkciora.

b) A teruleten:

- lakéépulet, igazgatasi épulet, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd épulet, egyéb kozosségi szorakoztatdé épulet a
terllet azon részén, ahol a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges,
egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet, sportépitmény,
parkoléhaz, Gzemanyagtoltd, tovabba kivételesen
- nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény

helyezhet6 el.

c) A b) pontban felsorolt kivételesen elhelyezhet6 épitmények csak akkor
telepithetdk, ha a szomszédos lakotelek fel6li hatarokon a haromszintes
novénytelepités 10 m széles savban biztosithato.

d) A terlleten nem helyezhet6 el 6nallé parkolé terllet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitdé jarmivek
szamara.

(2) Telepliléskbzpont vegyes Gvezet épitesi feltetelei
a) Ujonnan épuletek szabadon, ill. oldalhataron allo beépitési mod szerinti épitési
helyen belll helyezheték el

b) Az 6vezetben az ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb

- terlilete 1000 m?;
- mélysége 25 m;
- szélessége 18 m;
c) a beépitettség legnagyobb érteke 30%;

d) a zoldfeluleti fedettség legkisebb értéke 50%;

e) Lakoépuletek / esetében a maximalis épitménymagassag 4,5 m. A telek
hatsé traktusaban, nem lakoépllet céljara szolgalé épulet esetén a maximalis
épuletmagassag 6 m.

f) Az Ovezetben az épités feltétele a részleges kdzmivesitettség (Bévebben:
17.§ Szennyvizelvezetés)

g) Az OTEK szerint el6irt gépjarmi-elhelyezési igény 100%-at sajat épitési
telken belll kell kielégiteni.

h) Gépjarmitarol6 kapuja kdzvetlenul kdzteruletrél nem nyilhat.
i) A melléképitmények kozul elhelyezhetd:

kézmUcsatlakozasi matargy, kirakatszekrény (legfeliebb 0,4 m-es
mélységgel), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo6, szokékut, pihenés
és jaték céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
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emelkedé lefedés nélkuli terasz), kerti viz- és firdémedence, napkollektor,
kerti épitett tlzrakohely, kerti lugas, tovabba labonall kerti tetd legfeljebb
20 m? vizszintes vetlilettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejts,
antennaoszlop, zaszlotartd oszlop.

GAZDASAGI OVEZETEK
7. §

(1)  Mezbgazdasagi lizemek ipari gazdasagi 6vezet (Gm) altalanos elGirasai

a) Elsésorban zavard hatasu mez6égazdasagi Uzemi célu gazdasagi épitmények
elhelyezésére szolgal.

b) Terlletén egyéb gazdasagi célu épulletek és a mezdgazdasagi tevékenyseégi
célu telken belul a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo
lakasok csak kivételesen helyezhetbek el, akkor, ha az épitmény az adott
terlletre vonatkozo6 Ovezeti el6irasoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kulon
hatdsagi el6irasoknak megfelel.

c) lpari gazdasagi terulet, mez6gazdasagi Uzem teruletén:

Beépitési méd: SZABADONALLO

Beépithetéseg: max. 30%

Epitménymagassag: max. 7,5 m, min. 3,5 m. /technolégia sziikséglet
esetén ettdl el lehet térni./

Zéldfellileti arany: min. 30%

d) Az d6vezetben az épités feltétele a részleges kézmdivesitettség (Bévebben:
17.§ Szennyvizelvezetés)

KULONLEGES TERULET (K)
8. §

(1) Kuldnleges idegenforgalmi teriilet

a) A telepulésen talalhato kastély tertilete /0181 hrsz-u telek/ tartozik a
tertletbe. A terulet miemiléki, illetve miemléki kornyezeti védelem ala
tartozik, ezért a tertlet hataran belll barmilyen épités, felujitas, atalakitas
csak a teriletileg illetékes Kulturalis Ordokségvédelmi Hivatal, mint épitési
hatdésag bevonasaval és engedélyével torténhet.

b) A kllénleges idegenforgalmi terlleten az épitmények kialakitasanak és
elhelyezésének feltételei:
- Beépitési mdd: szabadonalld
- Beépithet6ség. 20%
(csak a funkcidt szolgald épllet, beépitettségbe szamité épitmény
helyezhet6 el)
- Epitménymagasség: max: 7,5 m., min., 4,5 m.
- Zoldfeluleti arany. 60%

c) Az dvezetben az épités feltétele a részleges kdzmivesitettség (Bévebben:
17.§ Szennyvizelvezetés)
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(2) Klilénleges sport tertilet
a) A telepulés sportpalyaja tartozik ebbe a teruletbe.

b) A teruleten épitmények kialakitasanak és elhelyezésének feltételei:
- Beépitési mdd: szabadonalld
- Beépithetbség. max 5%
(csak a funkcidt szolgalé épulet, beépitettségbe szamité épitmény
helyezhet6 el)
- Epitménymagassag: max 4,5 m. min.: 3,5 m.
- Zoldfellleti arany: 75%

(3) Kilbénleges temetd tertilet
a) A temetdk tartoznak a teruletbe.

b) A temetbk tertletén az épitmények kialakitdsanak és elhelyezésének
feltételei:
Beépitési mod: szabadonalld
Beépithetéség: max. 5%
(csak a funkciét szolgald épullet, beépitettiségbe szamité épitmény
helyezhet6 el)
Epitménymagassag: max. 4,5 m
Zoldfeliileti arany: min. 75%

lll.fejezet
A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASAI

A kozlekedési ovezetekre vonatkozo elbéirasok

9.§

(1) A kozlekedési teruletek Oovezetébe tartoznak a meglévd és tervezett kozutak a
hozzajuk csatlakoz6 kozlekedésuzemi létesitmények tertletével és tartozékaival
egyutt.

(2) A kozség terlletén az uthalozat szabalyozasi szélességét szabalyozasi terv
szerint kell kialakitani.

(3) A kozuti dvezetekben a kdzlekedési Iétesitmények, a kdzmlivek Iétesitményei és
berendezései, kornyezetvédelmi I|étesitmények, utcabutorok helyezhetdk el,
illetve utcafasitas (ndvényzet) telepithetd.

(4) A telepulés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) A 64. sz. féut kilteruleti szakasza K.IV., belterlleti szakasza B.IV.b.
b) A 6407 j. 6sszekotout: kiltertleten K.V., belterlleten B.1V.c.

c) Gydjtéutak: B.V.c.

d) Telepulési kiszolgalo utak (lakéutcak): B.VI.d.

(5) A kozlekedési tertletek védéterllete a kdzlekedési szakhatdsag és a létesitmény
kezel6jének hozzajarulasaval hasznalhatd fel. A védoéteruletek értékei az utak
kulteruleti szakaszain az uttengelytél mérve:
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a) Az 64. sz. féut nyomvonala mentén 100-100 m. Ezen belll épitmény csak a
kozut kezel6jének hozzajarulasaval helyezhet6 el.

b) A 6407 j. ok. ut esetén 50-50 m. Ezen belll épitmény csak a kozut
kezel6jének hozzajarulasaval helyezhetd el.

(6) A kultertleti dnkormanyzati kozutak, mez6- és erdégazdasagi Uzemi utak,
diléutak esetén az ut tengelyétdl mert 15-15 m-en belul épulet, épitmény nem
helyezhet6 el.

(7) A tervezett kdzutak kiépitéséhez az OTEK szerinti szabalyozasi szélességek
biztositanddk, ettél eltérni csak szabalyozasi terv alapjan lehet.

E rendeletben biztositott eltérés kiszolgalo utak esetén: gazdasagi Ovezetben
minimum 18,0 méter.

(8) A kulteruleti onkormanyzati kdzutak szabalyozasi szélessége altalaban min. 12
m, a Tolnanémedi felé tervezett ut esetében 20 m. A jelenlegi koézterlletek
szélességi meéretei mindaddig fenntarthatok, amig a tertlethasznalat vagy épitési
igény az el6bbi szélesség kialakitdsat nem igényli. Amennyiben az érintett
terlletre szabalyozasi terv nem készul, az uj szabalyozasi szélességet a jelenleqgi
kozterulet tengelyétél szimmetrikusan kell biztositani.

(9) Az igazgatasi teruleten az épitmények (épuletek) normativak szerinti parkolo
igényét telken belul kell biztositani.

a) Lako- és gazdasagi dvezetben ettél eltérni nem lehet.

b) A mar mikodd kozintézmeények parkolasa csak abban az esetben oldhato
meg kozteruleti parkoldval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa,
Kivéve a 64. sz. féut menti intézményeket, Iétesitményeket, ahol a fout
tengelyétél 10-10 méteren belll parkold nem helyezhetd el.

(10) A kozlekedési dvezet telkein csak szabadon allé beépitéssel és legfeljebb 5%-
os beépitettséggel, 5,5 méter épitménymagassaggal létesithetd eépulet,
épitmény.

(11) A maganutak mszaki kialakitasanal a kdzforgalmu utakra érvényes el6irasok
szerint kell eljarni.

(12) A maganutak kialakitasa, fenntartasa és Uzemeltetése soran a kiszolgalt
Osszes telek vonatkozasaban folyamatosan érvényesitend6 a tlz- és
életvédelem, valamint a vagyon és kozszolgaltatasok biztonsaga.

Koézmiivesités, kozmiiépitmények
10. §

Altalanos el6irasok

(1) A kdézmiivek elhelyezésénél az OTEK el&irasait, valamint a megfelel agazati
szabvanyokat és el6irasokat be kell tartani. A vezetékek veédétavolsagat
biztositani kell az Uzemviteli, a karbantartasi célu hozzaférhetéség és a
kdzmUlvezetékek védelme érdekében.

(2) A koézuzemi kdzmiihalozatokat és kozmilétesitményeket kdzterlleten, vagy
k6zm( Uzemeltet6 telkén belul kell elhelyezni. Ettél eltéré esetben szolgalmi
jog bejegyzéssel kell a helyet biztositani. A védétavolsagon beldl
mindennem tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd hozzajarulasa esetén
engedélyezhet6.

(3)  Atervezett uj telkeknek a koztertleti halézathoz 6nallé bekotésekkel s mérési
helyekkel kell csatlakozni. Ingatlanon athaladd, mas telket ellato
bekotovezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell
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(7)

jegyeztetni. A szolgalmi jogot és a szikséges védétavolsagot az épitési
engedély kiadasanal figyelembe kell venni.

A meglevé kdézmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo
kivaltasakor, a kivaltandod feleslegessé valt kozmdivet el kell bontani, indokolt
esetben, ha a féldben marad, eltdmedékelését szakszerlien meg kell oldani.
A kdzmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmivek
elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezési lehetésegét kell
figyelembe venni.

A fold felett megjelend kdzmiberendezések elhelyezése ne csak funkcionalis
legyen, hanem segitse elé az igényes, esztétikus kornyezet kialakitasat és
az érdekelt terulet szépitését.

A kozteruleti vizikozm{ vezetékek épitése csak vizjogi engedélyezési terv
alapjan végezhetd.

Vizellatas

(8)

9)

Az  oltévizigények  kielégitéséhez és a  tlzcsapok  helyének
meghatarozasahoz az illetékes dnkormanyzati Tlzoltdparancsnoksaggal és
a vizikozmi szolgaltatoval egyeztetni kell.

A tervezett és a rekonstrukciora kerlldé vezetékekrdl az oltéviz kivételét
foldfeletti tlzcsapokkal kell biztositani. A tlizcsapokat a védendé épulettél
mérten, a megkozelitési utvonalon 100 méternél kdzelebb kell elhelyezni.

Szennyvizelvezetés

(10)

(11)

(12)

(13)

A nyilt arkokba, id6szakos, vagy allandé vizfolyasba tortént szennyviz
bekotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténé szennyviz bevezetéseket
meg kell szuntetni a kdrnyezet védelmében.
A szennyvizek szikkasztasa tilos a felszini alatti vizek vizminéség védelme
érdekében. A beépitésre szant terlleten a féfunkcidju épulet épitése esetén
az engedeélyezett, egyedi szennyviztisztitot, vagy a vizzard szennyvizaknat a
hasznalatbavételi engedély kiadasat megel6z6en ki kell alakitani. Meglévd
épuletek esetében barmely épitési tevékenységre vonatkozéd engedély
megadasanak feltétele a meglévd szennyviz tarozoé vizzaré tipusura torténd
atalakitasa. A szikkasztasi tilalom betartasa, ellenérzése a telepulési
onkormanyzat feladata. Ha a kbzcsatorna-halozat kiépulése csak hosszabb
tavon readlis az Onkormanyzatnak a telepulés terlletén lévd
szikkasztdmedencék felszamolasat, atépitését kell kezdeményezni.
A kozponti Dbelterllet beépitésre szant teruletein a megépitendd
szennyvizcsatorna halézatra a csatorna ellatasi terlletébe tartozo
valamennyi épitési telket ra kell kotni a kiépitéssel egy idében. Tovabba a
kozcsatorna kiépulését kdvetben a rakotéssel egy idében a telken meglévé
kozmipotld mitargyat vagy fel kell szamolni, vagy a vizzaréra kell
atalakitani.
A telepulés beépitésre nem szant csatornazatlan teruletein
vizzard szennyviz gyUjté-tarold berendezés létesithetd, ha él6viz befogadd
nem all rendelkezésre,
ha az érintett terlleten él6viz befogadoba a tisztitott szennyviz
bevezethetd6 és a szakhatdésagok hozzajarulnak, helyi szennyviztisztitd
kisberendezés telepithet6. A helyi szennyviztisztitdé kisberendezés
alkalmazasa vizjogi létesitési engedély koteles, amelyet a Kozép-dunantuli
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Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizugyi Felugyeléségtél kell
megkérni.

Felszini vizelvezetés

(14)

(19)

(16)

(17)

A telepulés kbzigazgatasi terlletén levé Sid és a Bozot patak partélétél mért
6-6 m, a vizfolyasok mellékagainak és az onkormanyzati kezelésben lévo
arkoknak a partéleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok
karbantartasara az egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1m
szélességl savot fenn kell tartani.

A karbantartasi savok nem épitheték be, legfeljebb olyan tevékenység
végezhetd rajtuk, amely a szakfeladatok elvégzését nem akadalyozza (pl:
kerékparut).

Vizgazdalkodasi teruletként lejegyzett terlletet (arok, vizfolyas, horhos stb.)
egyéb célra hasznositani csak vizjogi |étesitési engedély alapjan a VIZIG
engedélyével szabad.

A csapadékviz halozattal szallitott csapadékviz élévizbe torténd bevezetése
el6tt hordalékfogd matargy elhelyezése kotelezé.

Villamosenergia-ellatas

(18)

(19)

(20)

(21)

A telepllés kozigazgatasi teruletén atvezeté 400 kV-os nagyfesziltségl
villamos tavvezeték tengelytdél meért 38-38 m és a 120 kV-os nagyfeszultségu
villamos tavvezeték tengelytél mért 18-18 m széles biztonsagi évezetén belll
barminem( épitési tevékenység veégzéséhez a szolgaltatd hozzajarulasa
szlkséges.

A beépitett és a beépitésre nem szant teruleteken a villamosenergia-ellatas
hal6zatainak foldfeletti vezetése megmaradhat teruletgazdalkodasi okokbdl.
A tervezett fejlesztési teruleteken és a rekonstrukciora kerulé hal6zatokon a
vilamos  kisfeszlltségli és  kozvilagitasi, tovabba a tavkozlési
szabadvezetékeket kozOs egyoldali oszlopsoron kell vezetni. A
tartéoszlopokrol a foldfeletti atfeszitések helyett az éplletek ellatasara a
foldkabelben tortén6 csatlakozast kell szorgalmazni.

Uj kozvilagitasi haldzat létesitésekor, meglevd kozvilagitasi haldzat
rekonstrukciéja soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése
engedélyezhetd.

A lampakkal és reklamfényekkel kaprazast, vakitast, arté6 fényhatast okozni
nem szabad, ingatlan hasznalatat korlatozni tilos.

Foldgazellatas

(22)

(23)

Kbzépnyomasu foéldgazellatassal rendelkezé terlleteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozok az
épuletek utcai homlokzatara nem helyezhet6k el. A berendezések a telkek
el6kertieben, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara
szerelheték fel.

A foldgazvezetékeket kozteruleten és telken belul is csak fold alatti
elhelyezéssel szabad kivitelezni.
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Hirkozlés, kabel TV

(24) A tervezett, Uj beépitésre szant és a rekonstrukcidora halézatoknal a

tavkozlési szabadvezetékeket a villamos kisfeszlltségli és a kozvilagitasi
halozatokkal kozos egyoldali oszlopsoron kell vezetni. A tartdoszlopokrdl a
foldfeletti atfeszitések helyett az épuletek ellatasara a foldkabelben torténd
csatlakozast kell szorgalmazni.

(25) Kozcélu és egyéb 6,0 m-t meghaladd hirkdzlési épitmény (antennatorony)

(1)

(2)

3)
(4)

S

(6)

(7)

csak épitési engedéllyel helyezhet6 el a terlleten. Az engedély kiadasanak
feltétele, az dnkormanyzattal egyeztetett helykijeldlési eljaras lefolytatasara
keruljon.

ZOLDTERULET (2)
11. §

Kozparkok, kozhasznalatu zoldtertletek céljara kijelolt tertlet. Jellemzben
allanddéan novényzettel fedett kozterulet. A tertlet min. 80%-at zoldfelllettel
(jellemzéen fakkal és cserjékkel), illetve vizfelllettel fedetten kell kialakitani. A
kozparkon belll felszini viztarozok, disztavak létesitheték. A vizfelulet nem
haladhatja meg a zoldteriilet 10%-at. A zoldfeliiletek min. 50%-an az OTEK
25.§-a alapjan szamitott haromszintes novényallomanyt kell biztositani.

Kozpark Ovezet teruletén csak a jaték, sport, pihenés, ismeretterjesztés,
vendéglatas és a terllet fenntartasi céljat szolgald épitmények helyezhetdk el.

A terlletnek kozutrdl, koztérrdl kozvetlenul megkozelithetének kell lennie.

Az ujonnan elhelyezhet6 éplletek magassaga legfeljebb 4,5 m lehet és az altala
elfoglalt tertlet nem haladhatja meg a telekterulet 2 %-at.

Kozpark terlletén csak az azokat hasznalok szamara I|étesithetd
gépkocsiparkold. A parkoldkat terepszinten, fasitva (illetve a meglévd fak
megtartasaval) kell kialakitani, max. az adott kozpark terUletének 2%-at véve
igénybe.

Kozpark létesitése, részleges, vagy teljes atalakitasa, atépitése csak kertészeti
szakvélemény alapjan végezhet6.

Kodzparkban és mas kdzhasznalatu zoldfeluleten barmilyen okbdl elhalt, illetve
(engedéllyel, vagy engedély nélkal) kivagott fas ndvényzet poétlasardl a
lombtérfogat-egyenérték fenntartdsa mellett — egy éven belil - kell
gondoskodni. Ha a visszapotlas az érintett teruleten a meglévé lombkoronaszint
boritottsaga miatt nem kivanatos, a visszapoétlas masutt is engedélyezhetd.
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ERDOTERULET
12. §

Erdéterulet, a foldhivatali nyilvantartas szerint erdé6 mivelési agban nyilvantartott, az
erdétorvény alapjan erdének mindsuld, valamint a szabalyozasi tervben erddként
megjelolt, e célra szolgalo terllet.

Védelmi rendeltetésii erdétertilet (Ev)

(1)

(2)

(1)

(2)

3)

(1)

(2)

A terllet els6dlegesen védelmi (védd, kornyezet- illetve természetvédelmi)
célokat szolgal.

A terlleten épulet ujonnan nem helyezheté el.

MEZOGAZDASAGI TERULET
13. §

Altalanos el6irasok

A  mezbgazdasagi terulet a telepulés mezbgazdasagi termelés
(nbvénytermesztés, allattenyésztés és az ezekkel kdzvetlenll kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas) és annak épitményei elhelyezése céljara szolgalo
része, ahol a terméféldvédelem mellett a hagyomanyos és egyedi tajhasznalati
és természeti értékek megdrzését is figyelembe kell venni. A szabalyozasi
terven jelzett mezsgyefasitast ki kell alakitani.

Mezbgazdasagi teruleten csak tajbailld, a helyi épitési hagyomanyoknak
megfelel6 jellegli, magastetdés (dominansan nyeregtetés), minimum 30 ,
maximum 45 tetShajlasszogl éplilet létesithet6. Epliletcsoportnal azonos
délésszogl, héjalasu tetbkialakitast kell alkalmazni.

A mezdgazdasagi terulet dvezeteiben a terv jévahagyasa el6tt mar meglévd
laké és gazdasagi épuletek a kialakult beépitettségtdl fuggetlenul megtarthatok
és felujithaték (amennyiben egyéb hatésagi eldéirasoknak megfelelnek), illetve -
ha jelen el6irasokban foglaltak és a megengedett beépitési szazalék azt
lehetévé teszi - az érintett telken a beépitettség ndvelhetd és Uj épulet is
létesithetd.

Mezbégazdasagi altalanos terulet (Ma)

A mezbgazdasagi altalanos teruletbe a jellemzben szantéfoldi mivelésd,
nagytelkes, arutermel6 hasznositasu, mezégazdasagi tertletek tartoznak.

A terlleten a mez6gazdasagi hasznositast (novénytermesztést és
allattenyésztést) szolgalo lakd-, és gazdasagi épuletek, illetve folddel boritott
pince helyezhet6 el.
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(3) A terlleten a beépithetéség szempontjabdl emlitett mivelési agak az esetben

(4)

(1)

(2)

vehet6k figyelembe, ha a telek tertletének legalabb 75%-a az emlitett mivelési
agban nyilvantartott (féldhivatali nyilvantartas) és ténylegesen igy mivelt.

A mezbgazdasagi altalanos terlleten az épitmények elhelyezésének és
kialakitasanak feltételei a kovetkezdbk:

Beépithetd telek teriilete szanté mivelési ag esetén:

laké-, és gazdasagi , éplilettel: min. 10 ha (100 000 m?)

gazdasagi épiilettel: min. 5 ha (50 000 m?)

Beépithets telek teriilete sz6l6, gyiimoblcsés és kert miivelési ag
esetén:

Lakd-, és gazdasagi épiilettel:  min. 8 ha (80 000 m?)

gazdasagi épiilettel: min. 2 ha (20 000 m?)

Beépitettség: max. 3%, de gazdasagi épulet(ek) Ossz-alapterilete
telkenként max. 1000 m?, a lakoépiilet alapterilete max. 300 m? lehet.
Epitménymagassag: lakdépiiletnél max. 4,5 m, gazdasagi épiiltnél max.
5,5 m (ha a gazdasagi épulet sajatos funkcidja miatt — pl. technoldgiai
torony a miszaki szUkségességnek megfeleléen — ennél nagyobb
épitménymagassagot igényel, akkor elvi épitési engedélykérelmet kell
benyujtani).

A gazdasagi épuleten belul a tulajdonos, hasznalé és a személyzet szamara,

allando tartdzkodasra szolgalo helyiségek kialakithatok.
Beépitési mod: szabadonalld

elékert: min. 10 m.

oldalkert: min. 10 m.

(5) Azon telken, amelynek csak egy része tartozik olyan mdvelési agba, amely a

beépités szempontjabdl megfelel§ (szantd, kert, sz6l6, vagy gyimolcsos), az
egyéb mivelési agu telekrész terulete (gyep, erdd), a beépithetéség
szamitasanal nem vehet6 figyelembe.

(6) A teriileten nagy létszamu allattartd telep (Allategészségiigyi Szabalyzat —

41/1997. (V. 28.) FM rendelet maghatarozasa szerinti értelemben)
belterulethez, lakoterulethez, kulonleges szabadidés, sport terulethez 300 m-
nél, vizfolyasokhoz, vizfelliletekhez 100 m-nél kdzelebb nem létesithetd.
Higtragyas rendszer( allattartas csak ugy folytathaté, hogy az nem jarhat
egyutt szabadtéri (fedetlen) tragyalégyljté létesitésével, illetve talaj, vagy
felszini és felszinalatti vizek szennyezésével és zavaroé blizhatassal.

Mezbgazdasagi kertes teriilet (Mk)

A mezdbgazdasagi kertes terlletbe a jellemzbéen kistelkes, hagyomanyosan
kertgazdalkodasu terlletrészek (zommel volt zartkerti tertletek) tartoznak.

A mezbgazdasagi kertes teruleten az épitmények elhelyezésének és
kialakitasanak feltételei a kdvetkez6k:

- Lakoépdulet, Gduléépulet az dvezetben nem épithetd.

- Atelken gazdasagi épulet (és folddel boritott pince) helyezhet6 el.

- Telekszélesség: az épitési helyen min. 10 m

- Telekteriilet:
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(1)

(2)

3)

(4)

kert, sz616 és gyumolcsos miivelési ag esetén: min. 720 m?
egyeb mivelési agu telkek (gyep, szantd, erd6é) nem épithetd be.
720 m2-t el nem éré nagysagu telken épitmény (az OTEK 32.§ 1., 2.
pont alattiakat kivéve) nem épithet6.

- Beépitettség: max. 3%, de a gazdasagi épulet nagyobb telek esetén is
csak max. 98 m?-es lehet.

- Epitménymagasség: max. 4,5 m.

- Beépitési mod: szabadonallo, az épuletek kozott tartandd tavolsagra
vonatkozoan az OTEK 36.§-aban foglaltakat kell betartani.
A telken ujonnan létesulé épuletek homlokvonala és a homlokvonal
el6tti ut tengelye kozott min. 12 m-es tavolsagot kell tartani.
Az Ovezet teruletétn meglevé épuletek, amelyek a fentebb
meghatarozottaknal kisebb telkeken allnak megtarthaték, felujithatok,
de alapteruletik nem bévitheté.

Az Ovezetek telkein telkenként egy (ideiglenes tartozkodasra is alkalmas)
gazdasagi épulet (préshaz, szerszam-, vegyszer-, kisgép-, terménytarolo),
illetve egy folddel boritott pince helyezhet6 el.

Allattartd épiilet, nagy létszamu allattarté telep (kivéve: méhészet, illetve az
Ovezetben mar meglévd, vagy létesuld lakoeépulet telkén sajat szikségletl
allattartast is szolgal6 épitmény) az 6vezetben nem létesithetd.

Az d6vezetben a beépithetdség szempontjabdl emlitett mivelési agak (szél6,
gyumolcsos, szanto, kert) az esetben vehetdk figyelembe, ha a telek teruletének
legalabb 75%-a az emlitett milvelési agban nyilvantartott (foldhivatali
nyilvantartas) és ténylegesen is ugy mavelt.

Mezbégazdasagi korlatozott hasznalatu terilet (Mko)

A mezbgazdasagi korlatozott hasznalatu teruletbe a jellemzéen természetes és
természetkozeli allapotu, a felszini és felszinalatti vizek védelmét, valamint a
természet- és a tajvédelmet szolgaldé — részben természeti védettség ala esé
terlletrészek tartoznak.

A terlleten a gyep (rét, legeld), nadas, mocsar, vizallasos féldhivatali
besorolasu telkek mlvelési aga nem valtoztathaté meg.

A teruleten lakéépulet nem épithetd. Gazdasagi épuletként gyepeken csak a
gyeptertletek mivelésével (pl. szénatarolo), a legeltetéses allattartassal (istallo,
karam) kapcsolatos épitmény épithetd. Kivételesen elhelyezheté a
természetvédelmi bemutatast és kezelést szolgald épulet és a sportolasi célu
allattartast szolgalé istalléépulet is. Nagy létszamu allattarté telep nem
létesithetd, higtragyas rendszeri allattartas nem folytathaté.

A mezbgazdasagi korlatozott hasznalatu teruleten a gazdasagi, illetve
természetvédelmi célokat szolgald épituletek elhelyezésének és kialakitasanak
feltételei a kdvetkezbk:

- Beépithetd telek teriilete: min. 8 ha (80 000 m?
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- Beépitettség: max. 0,5%, de telkenként max. 300 m? dsszalapterileti
épulet(ek) épithetd, tajbaill6, a helyi épitési hagyomanyoknak
megfeleld, magastetds, foldszintes kialakitassal.

- Epitménymagassag: max. 3,5 m

- Beépitési mod: szabadonallo
el6kert: min. 10 m.
oldalkert: min. 3 m.

- Természetvédelmi, természeti és Okologiai halozati teruleten elvi épitési
engedélykérelem benyujtasa kotelezé.

ViZGAZDALKODASI TERULET (Vg)
14. §

(1) Az OTEK 30.§ (1) pontja szerint egy 6vezetként keriilt szabalyozasra.

(2) A terlleten csak a vizgazdalkodassal, vizkarelharitassal kapcsolatos épuletek
helyezhet6k el, figyelembe véve a vizugyi jogszabalyok rendelkezéseit is.
Epilet épitési szandéka esetén elvi épitési engedélykérelem benyujtasa
kotelezb.

V. fejezet

KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA, AZ
EPITETT ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

TELEPULESI ERTEKVEDELEM
15.§

(1) A helyi jelentéségl telepulési értékek védelmére kulon onkormanyzati
rendeletet kell alkotni. A rendelet megalkotasaig az alabbi el6irasok
érvényesek a szabalyozasi terven jeldlt védelemre javasolt telkekre.

(2) A helyi védelemre javasolt objektumok telkein épités, felujitas, atalakitas csak
az alabbiak szerint végezhetd:

a) a védelemre javasolt terileten meg kell 6rizni a terllet jellegzetes
szerkezetét, telekrendszerét, a terlletre jellemz6 épitményeket,
keritéseket és kapuformakat, épitési anyagait és formavilagat,

b) uj épulet csak a kornyezet szinvonalahoz, épitészeti hagyomanyaihoz
igazoddéan helyezhetd el. Ennek érdekében az épitési engedély
benyujtasat megel6zéen elvi épitési engedélyt kell beadni, amely
bemutatia az épitmény elhelyezésének mddjat, az  épulet
homlokzatmagassagat, a tetéidom formajat, szogét, a tetbhéjalas anyagat,
a homlokzat formai megoldasat, valamint a tervezett épulet kdrnyezeti
kapcsolatait. Az elvi épitési engedélyezési tervet elézetesen a Terileti
F6épitészi Hivatal tervtanacsaval kell véleményeztetni. A vélemény
figyelembe vételével az épitési hatdosag a tervet elfogadhatja, vagy
elutasithatja.
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c) a védelemre javasolt terlleten melléképllet, épitmény épitése csak akkor
engedélyezhetd, ha az épitendé épulet, épitmény nem rontja a
telepllésképet és formailag alkalmazkodik a terilet torténelmileg kialakult
képéhez.

d) a védelemre javasolt terlletre esé épuleteken, vagy koztertletrél lathato
helyen hirdet6 berendezés csak épitési engedély alapjan helyezhetd el.

(3) Az ismert régészeti lel6helyek esetében a tervezett épitkezések elbtt, az
engedélyezési eljaras soran, a hatalyos 2001. évi LXIV. Kulturalis Orokségrél
sz6l6 tdrvény szerint értesiteni kell a Szakhatésagot (Kulturalis Ordkségvédelmi
Hivatal Székesfehérvari Regionalis Kirendeltségét), akik proba illetve megel6z6
feltéarast rendelhetnek el a beruhazasi teruleten.

(4) Minden egyéb, nem ismert régészeti jelenség, vagy lel6hely elbkerllése esetében
szintén a hatalyos 2001. évi LXIV. Kulturalis Ordkségrdl szolé térvény alapjan kell
eljarni: értesiteni kell a szakhatésagot (Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatalt
Székesfehérvari Regionalis Kirendeltségét).

(5) Amennyiben a régészeti feltarason épitett kulturalis 6rokség kerul el eredeti
allapotaban és eredeti 6sszefuggésében meg kell 6rizni, meg kell tartani.

Zoldfeluleti eldirasok, zoldfellileti értékvédelem
16. §

(1) A kozterUleti zoldfellletek (kbzparkok, kdzkertek, fasorok, kdzlekedési terlletek
zoldfelliletei) névényallomanya védendd. Ultetés, névénycsere, attelepités, fa
csonkolasa, esetleg kivagasa csak kertészeti szakvélemény, illetve kertészeti
fenntartas, felujitas esetén torténhet. Fakivagas, csonkolas engedélyezhetd
még kozvetlen baleset- (vagy élet-) veszély elharitasa érdekében és a fa
bioldgiai pusztulasa esetén.

(2) Kozparkokat, kozkerteket, utcai fasorokat, tovabba koézintézmények Kkertjeit,
valamint a temet6ket és kegyeleti parkokat érint6 beavatkozasok (létesités,
felujitas, rekonstrukcid, atépités stb.) csak kertészeti szakvélemény alapjan
végezhetok.

(3) Kozteruleten es kozintezményekben csak fasitott parkolok létesithetok es
tarthatok fenn (OTEK 42.§ (7) pont). Tulkoros fanak a tdbbszor iskolazott, min. 6
éves fa szamit.

(4) Kozlekedési zoldfelulet: a gyalogos, valamint a kdzlekedési terlleten létesulé
noveényzettel fedett terel6- és parkold szigetek, jardaszigetek.

(5) A kozlekedési zoldfeluleten kozlekedési tablan kivul csak kertépitészeti
targyak, illetve kertépitészeti architektura elemei helyezhetok el.

(6) A kozlekedési fellleteken kivili kozterlleteket — egységes kertészeti terv
alapjan — intenziv zoldfeluletté kell alakitani és fenntartani.
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A parkolokba és a kozlekedési utak mentén Ultetendé fafajok
légszennyezéssel szemben nagy tlré6képessegiek, nagy lombkoronat neveld
fajtak legyenek. A javasolt fajok: Acer platanoides 'Globosum’, Aesculus X
carnea, Crataegus laevigata ’Paul’'s Scarlet’, Fraxinus ornus ’Mecsek’,
Koelreuteria paniculata, Prunus cerasifera 'Nigra’, Sorbus rotundifolia 'Bukk
szépe’, Tilia tomentosa 'Teri’, Tilia tomentosa 'Szeleste’. A telepitendd fak
legalabb 2-szer iskolazottak legyenek, 15 cm torzs kdrmérettel és legalabb
2,2 m torzsmagassaggal kell hogy rendelkezzenek.

Igar koOzigazgatasi teruletén, Uj utak kialakitasa, valamint meglév6 utak
atépitése, vagy legkozelebbi felujitasa esetén az utak mentén legalabb
kétoldali — ott, ahol azt a szabalyozasi szélesség ezt nem teszi lehet6ve
legalabb egyoldali — fasort kell telepiteni. Az egyes utca, vagy utszakaszok
mentén azonos fafaju fasorokat kell létesiteni az egységes utcaképi
megjelenés érdekében.

Természeti, mlemléki védelem, helyi értékvédelem alapjan védettnek minésulé
telek esetében az épitési engedélyezési terv kotelezb részét képezi az érintett
telekre készitett olyan kertépitészeti és tereprendezési terv is, amely feltinteti a
meglévd névényallomanyt, az esetlegesen kivagasra javasolt fakat és cserjéket
(faj-, kor- és értékmeghatarozassal), tovabba a tervezett allapotot,
tereprendezés esetén pedig az oOsszes érintett telekkel és a kozterulettel
kapcsolatban a vizelvezetési megoldasi javaslatot.

(10) A mezsgyefasitasra, valamint a védéfasitasra kijelolt zoldfeluleti elemek 80%-

ban a kistaj 6shonos fafajaibdl kell kialakitani.

(11) A telken belll kijelolt kdtelezéen hatsokertként, illetve védéfasitasként tartando

terlletet (szabalyozasi terven abrazolt) ndvényzettel fedetten kell kialakitani,
épuletet, épitményt elhelyezni nem lehet. A terv jovahagyasa el6tt kotelez6en
zoldfeluletként tartandd teruleten elhelyezkedé mar meglévé lakdépuletek
kialakult beépitettségtél fluggetlentil megtarthatdok, felujithatok és egy
alkalommal 25 m? —rel bévitheték, de lebontas esetén csak a zoldfellletként
megjelolt teruleten kivul lehetséges épulet illetve épitmény elhelyezés.

(12) A védodfasitasra kijelolt zoldfellleti elemek funkcidjat sirl Ultetéssel kell

biztositani a kdvetkez6 maddon:
A kozterllet felé es6 oldalon, illetve a telek szélén 1 sor elénevelt, legalabb
2-szer iskolazott, 15 cm tOrzskormérettel és legalabb 2,2 m
torzsmagassaggal rendelkezd egyedek telepitését kell elvégezni minimum
5 m-es kdzonkent.
Az elbnevelt fasor mogott 10 m-es savban nem szukséges el6nevelt
egyedek telepitése, de azok telepitési slirisége minimum 2,5 m legyen.
Az el6nevelt fasor mogotti 10 m-t6l azonban ligetes fasitas sziikséges
elénevelt egyedekbdl.
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A novényzet védelme

Tiz cm-nél nagyobb térzsatmérdji fat — a gyumolcsfak kivételével — kivagni
telken belul csak favédelmi és fakivagasi terv szerint lehet, melyet az I. foku
épitésugyi hatésag biral el. A torzsatmérét a fold felszinétél 1,0 m
magassagban kell mérni.

A fak vazagait eltavolitani, valamint a fak torzsét az agrendszeruk alatt atvagni
— a szakszer( ifjitdé visszametszés és a szabalyszerl fakivagas kivételével —
nem szabad.

A kivagott fa poétlasardl a terulet tulajdonosanak kell gondoskodnia. A pétlas
soran annyi elénevelt, kertészeti faiskolabdl szarmazoé fat kell Ultetni, hogy
azok torzsatmeérdjének Osszege lombhullatd fajok esetében megegyezzen a
kivagott fak torzsatméréjének 6sszegével, 6rokzoldek esetében legalabb 50 %-
kal meghaladja azt.

Az épitkezés miatt kivagott fa (3) bekezdés szerinti potlasarol legkésdbb a
hasznalatbavétel idépontjat kovetd fél éven belll gondoskodni kell. A fapétlas
megtorténtét irasban be kell jelenteni és igazolni kell az I. foku épitéstgyi
hatosag felé. Nem épitkezés miatt kivagott fa potlasardl 3 honapon belll kell
gondoskodni.

A kivagott fa poétlasat sajat tertileten kell biztositani. Amennyiben a fak pétlasat
a sajat ingatlanon nem lehet elvégezni, ugy kozteruleten kell ellltetni a
potlandé fakat.

A telepulés terlletén allergén hatasu névényfajok nem telepithetdk.

Taj- és természetvédelem

Igar kozigazgatasi teruletét érinté orszagosan veédett természetvédelmi-,
orszagos Okoldgiai haldzati-, Natura 2000-, valamint a természeti teruletek
esetén a Kozép-dunantuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlugyi
Fellgyel6ség az els6foku természetvédelmi hatdsag.

2004 (X.8.) Kormany rendelet alapjan kulonleges természetmegdrzési (Natura
2000) teruletek:

Lajoskomaromi lo6szvolgyek 0234/1a, 0234/1b, 0234/1d, 0234/1f, 0234/1h,
0234/1k, 0234/11, 0234/2, 0236, 0237/2, 0237/3, 0237/4, 0237/5, 0237/6,
0237/7, 0237/8, 0238/4, 0239/3a, 0239/3b, 0239/3c, 0239/3d, 0243, 0244a,
0244b, 0244c, 0257/1, 0258/3, 0258/4a, 0258/4b

Helyi védelemre javasolt természeti terluletek védelmére kulon onkormanyzati
rendeletet kell késziteni.

Az Okologiai folyosok teruletén beépitésre szant teruletek kijelolése illetve a
folyamatossagot megbonté létesitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.
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Az orszagos Okoldgiai halézat folyamatossaganak érdekében a szabalyozasi
tervben kijeldlt telken bellli korlatozott hasznalaty mezdgazdasagi teruleteket
biztositani kell. A novénytelepitést a kistaj 6shonos fafajaibdl kell kialakitani.

Természetes és természetkozeli allapotu vizfolyasok partvonalatdl szamitott 50
méteren belll Uj épitmény elhelyezése nem engedhetd meg.

Kornyezetvédelem
] 17.§
Altalanos eldirasok

Az épitmények és hasznalatuk kUlon-kulén és egylttesen sem
eredményezhetnek a jogszabalyokban és mas hatésagi elbirasokban
megallapitott terhelési hatarértékeket meghaladé mértéki karos hatast a
kornyezetukre.
A kornyezetre jelentds hatast gyakorlé tevékenységekre, beruhazasokra
elbzetes vagy részletes kornyezeti hatasvizsgalatot kell késziteni az orszagos
el6iras (Kornyezetvédelmi fuggelék (2)) szerint.
Az épitési telken, épitési terlleten a szabalyozasi el6irasoknak megfelelé
épitmény akkor helyezhetd el, ha
a rendeltetésszerl hasznalathoz szikséges villamosenergia-, ivovizellatas
biztositott,
a keletkez6 szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott,
a hasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa
biztositott,
az épitmeény és a tervezett tevékenység nem befolyasolja karosan a felszin
alatti és felszini vizek mozgasat és tisztasagat.
A kozseég teruletén allattartas céljara szolgald épitmény elhelyezése csak az
allatok tartasara vonatkozd jogszabalyok, hatdésagi el6irdasok egyuttes
figyelembevételével engedélyezhetd.

Levegétisztasag-védelem

Levegébtisztasag-védelmi szempontbol a kibocsatasi (emisszid) illetve a
légszennyezettségi  (immisszid) hatarértékek az  orszagos  elGiras
(Koérnyezetvédelmi fuggelék (6)) szerint veenddk figyelembe. Egyéb
kérdésekben (pl. mozgd és vonalszeri légszennyez6 forrasokkal kapcsolatos
eléirasok, védelmi Ovezetek kiterjedése, blzzel jaro tevékenységek) az
orszagos el6irasban (Kornyezetvédelmi fluggelék (5)) (A levegbé védelmével
kapcsolatos egyes szabalyokrdél) foglaltak alapjan kell eljarni, illetve figyelembe
kell venni a Iégszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl szolo az
orszagos rendeletet (Kornyezetvédelmi fuggelék (7)) is.

A kozség teruletén hulladék nyilt téri, vagy haztartasi tuzel6berendezésben
torténé égetése (kis mennyiségl haztartasi, papir és fahulladék kivételével),
tovabba veszélyes hulladék égetése (vagy mas formaban t6rténé
artalmatlanitasa) nem engedhet6 meg.

Allattartd telep és egyéb kellemetlen szaghatast, biizt okozd Iétesitmény
lakotertlethez 300 m-nél kdzelebb nem létesithet6.
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Gazenergia felhasznalasa esetén utcafronton parapet konvektorok alkalmazasa
egeészségugyi szempontbol nem engedélyezhet6.

A kozség terlletén zajos, blizds, a kdrnyezetet karositd Uzemi, szolgaltatasi
tevékenység nem folytathato.

Zaj és rezgés elleni védelem

Zaj és rezgeés elleni védelem szempontjabdl a figyelembe veendé zaj és
rezgésterhelési hatarértékeket az orszagos elbiras (Kérnyezetvédelmi fliggelék
(9)) tartalmazza. Epiiletekben, helyiségeken beliil a rendelet mellékleteiben
kozolt terhelési hatarértékek (zaj ill. rezgés) érvényesitendok.

A kozlekedésbdl szarmazd zaj esetén az orszagos elbiras (Kornyezetvédelmi
fuggelék (9)) mellékletében meghatarozott hatarértékeket kell betartani.

A gazdasagi (ipari) és szolgaltatd tevékenységet gyakorld I|étesitmények
létesitése esetében a zajkibocsatasi hatarértékeket az I. foku kdérnyezetvédelmi
hatosag irja elb.

Fold védelme

Talajvédelmi érdekbdl a létesitmények épitése soran a talaj fels6 humuszos
rétegét (min. 20 cm) el kell kuloniteni (deponalas) és ujrahasznositasardél (pl a
terllet zoldfellleteinek |étesitésénél) gondoskodni kell.

A be nem épitett telkeknek, illetve a telkek zoldfellleteinek allergiakelté
gyomnovényektél (kilondsen a parlagfitél) valé megovasa a tulajdonosok
kotelessége.

Nem burkolt fellleteken hulladék, illetve uUtsézasi és egyéb a talajra, felszin
alatti vizekre potencialisan karos hatasu anyag ideiglenesen sem helyezhet6 el.
Teruletek feltdltése csak engedély alapjan, szennyezdédésmentes anyaggal
(kbzet, fold, homok, esetleg épitési tormelék) torténhet.

Valamennyi ujonnan kialakitando kozmlétesitmény  elhelyezésére
elsédlegesen a meglévd utak, kdzminyomvonalak terlletét kell igénybe venni.
Ettol eltérni csak kalon megindokolt esetben lehet.

A nyilt csapadékviz elvezetf, illetve szikkasztd arkok esetében az arok rézsujét
az erozio ellen gyeptelepitéssel kell megvédeni. A gyeptelepitést a rézsi
kialakitasaval egy id6ben kell elvégezni.

Terméteruleten  barmely beavatkozas csak a talajvédelmi  hatdsag
hozzajarulasaval engedélyezhetd.

A fentiekben nem emlitett, a talaj védelmét szolgal6é kérdésekben a vonatkozé
jogszabalyi rendelkezések szerint kell eljarni.

Vizek védelme

A telepulés zart szennyvizelvezetd rendszerének kiépitése.

Az utak szilard burkolattal torténé ellatasaval egy idében a csapadékviz-
elvezetést is meg kell oldani.

A vizek és a talaj védelme érdekében az orszagos elbiras (Kérnyezetvédelmi
fuggelék (16)) melléklete szerint a mivelés soran a j6 mezdgazdasagi gyakorlat
alapelveit kell figyelembe venni.
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Hulladékgazdalkodas

A teruleten keletkezd hulladékokat ugy kell gydijteni, hogy elkulonitve keruljon
kezelésre és elszallitasra a kommunalis, az ipari (nem veszélyes), valamint a
veszeélyes hulladék. Folyékony fazisu veszélyes hulladék kdzcsatornaba nem
engedhet6.

A telepulési hulladékkezelés soran be kell tartani az orszagos elbiras
(Kérnyezetvédelmi  fuggelék (25)) telepllési hulladékkal kapcsolatos
tevékenységek végzésenek feltételeir6l szold elbirasait. A telepulés szilard és
folyékony hulladékokkal kapcsolatos kdzegészséglgyi kovetelmények az
orszagos el6iras (Kornyezetvédelmi fuggelék (26)) alapjan veend6k
figyelembe.

A veszélyes hulladékok gyUjtését, tarolasat, szallitasat, artalmatlanitasat,
hasznositasat a mindenkor érvényben levé magasabb szintli jogszabalyban
el6irtak szerint kell tervezni és végrehajtani.

A nem csatornazott terlleteken a szennyvizet zart taroléba kell gydjteni. A
szippantott szennyvizek artalmatlanitasa, leuritése csak a hatdsagilag
engedélyezett fogaddallomasokon, helyeken lehetséges.

A szennyviztisztitd telepre szallitott szennyviz minéségi paraméterei nem
léphetik tul az orszagos elbirasban (Kozmi flggelék (17)) foglalt
kiszdbértekeket.

Epitési dvezetekben érvényes kornyezetterhelési hatarértékek
18. §

Lakoteriiletek

A lakéteruleten érvényes kdrnyezetterhelési hatarértékek:
Zaj és rezgés elleni védelem

A telepulés lakoteruleteinek Ovezeteit érinté zajkibocsatasi (emisszios)
hatarértékeket (Uzemi |étesitményekben folytatott tevékenységtdl,
épitési munkatdl, illetve a kdzlekedéstdl szarmazd zajra vonatkoztatva)
ugy kell megallapitani, hogy azok a lakoterlletekre érvényes
zajterhelési (immisszios) hatarértékek tullépését ne okozzak.

A lakoteruletek ovezeteiben a zajtol védendd teruletre érvényes zajterhelési
(immisszids) hatarértékeket az orszagos elbiras (Kornyezetvédelmi
fuggelék (9)) mellékletei szerint jelzett lakotertleti funkcidoknak
megfelel6en kell figyelembe venni.

Az épuletek zajtél védendd helyiségeiben a fenti rendelet mellékletében
foglalt immisszios zajhatarértékek érvényesek.

Rezgés-immisszid tekintetében a fenti rendelet mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.

Levegdtisztasag-védelem
a) A lakoéteruletek oOvezetiben a légszennyez6 forrasok kibocsatasi
(emisszio) hatarértékeit az orszagos elbirasban (Koérnyezetvédelmi
fuggelék (5)) foglaltak alapjan allapitja meg a kérnyezetvédelmi hatdsag.
Légszennyezettségi (immisszids) hatarértékek vonatkozasaban az
orszagos elGirasban  (Kdrnyezetvédelmi  fuggelék (6)) foglalt
hatarértékeket kell figyelembe venni.
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Gazdasagi terlletek

(2) A gazdasagi teruleten érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:
Zaj és rezges elleni védelem

a) A gazdasagi teruletek Ovezeteit érintd6 zajkibocsatasi (emisszios)
hatarértékeket (Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl,
épitési  munkatol, illetve a kozlekedéstdl szarmazé zajra
vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy azok az Ovezetekre
érvényes zajterhelési (immissziés) hatarértekek tullépését ne
okozzak.

b) A gazdasagi teruletek Ovezeteiben a zajtol védendd teruletre
érvényes zajterhelési (immisszids) zajhatarértékeket az orszagos
eléirasban (Kornyezetvédelmi fuggelék (9)) leirtaknak megfeleléen
kell figyelembe venni.

c) Az épuletek =zajtél védendd helyiségeiben a fenti rendelet
mellékletében, illetve a munkahelyi helyiségekre vonatkozdéan az MSZ
18151/2-1983 sz. szabvanyban foglalt immissziés zajhatarértékek
érvényesek.

d) Rezgés-immisszio tekintetében a fenti rendelet mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.

Levegdtisztasag-védelem

a) A gazdasagi teruletek Ovezeteiben a légszennyez6 forrasok
kibocsatasi (emisszid) hatarértékeit az orszagos el6irasban
(Kornyezetvédelmi fluggelék (5)) foglaltak alapjan allapitia meg a
kornyezetvédelmi hatésag.

b) Légszennyezettségi (immisszidés) hatarértékek vonatkozasaban az
orszagos el6irasban (Kérnyezetvédelmi flggelék (6)) foglalt
hatarértékeket kell figyelembe venni.

Telepliléskdozpont vegyes, kdzponti vegyes terulet

(3) A vegyes terlleteken érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:
Zaj és rezgés elleni védelem

a) A telepuléskdzpont vegyes terlletek oOvezetét érintd zajkibocsatasi
(emisszios) hatarértékeket (Uzemi létesitményekben folytatott
tevékenységtél, épitési munkatdl, illetve a kozlekedéstél szarmazd
zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy azok az dvezetekre
érvényes zajterhelési (immissziés) hatarértékek tullépését ne
okozzak.

b) A telepuléskdzpont vegyes terlletek Ovezetében a zajtdél védendd
terlletre érvényes zajterhelési (immisszidés) zajhatarértékeket az
orszagos elbirasnak (Kornyezetvédelmi fuggelék (9)) megfeleléen kell
figyelembe venni.

c) Az épuletek =zajtél védenddé helyiségeiben a fenti rendelet
mellékletében foglalt immisszids zajhatarértékek érvényesek.

d) Rezgés-immisszio tekintetében a fenti rendelet mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.

Levegdltisztasag-vedelem
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a) A telepuléskdzpont vegyes terlletek Ovezeteiben a Iégszennyezd
forrasok kibocsatasi (emisszid) hatarértékeit az orszagos elGirasban
(Kérnyezetvédelmi flggelék (5)) foglaltak alapjan allapita meg a
kornyezetvédelmi hatosag.

b) Légszennyezettségi (immisszidés) hatarértékek vonatkozasaban az
orszagos el6irasban (Kornyezetvédelmi fuggelék (6)) foglalt
hatarértékeket kell figyelembe venni.

Kilonleges terilet

(4) A kuldnleges teruleteken érvényes kornyezetterhelési hatarértékek:
Zaj és rezgeés elleni védelem

a) A kulonleges terlletek ovezeteit érintd zajkibocsatasi (emisszids)
hatarértékeket (Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységtél,
épitési  munkatol, illetve a kozlekedéstél szarmazd zajra
vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy azok az Ovezetekre
érvényes zajterhelési (immissziés) hatarértékek tullépését ne
okozzak.

b) A zajtél védendd teruletre érvényes zajterhelési (immisszids)
zajhatarértékeket az orszagos elbirasnak (Kérnyezetvédelmi figgelék
(9)) az alabbiak szerint kell megallapitani:

c) Az épuletek zajtdl védenddé helyiségeiben a fenti rendelet
mellékletében foglalt immisszios zajhatarértékek érvényesek.

d) Rezgés-immisszio tekintetében a fenti rendelet mellékletében foglalt
hatarértékek érvényesek.

Levegdtisztasag-védelem

a) A kulonleges terlletek Ovezeteiben a légszennyez6 forrasok
kibocsatasi (emisszid) hatarértékeit az orszagos el6irasban
(Kornyezetvédelmi fluggelék (5)) foglaltak alapjan allapitia meg a
kornyezetvédelmi hatésag.

b) Légszennyezettségi (immissziés) hatarértékek vonatkozasaban az
orszagos el6irasban (Kérnyezetvédelmi flggelék (6)) foglalt
hatarértékeket kell figyelembe venni.

V. fejezet
EGYEB ELOIRASOK

TILALMI ES KORLATOZASI ELOIRASOK
KORLATOZASOK ES KOTELEZESEK
19.§

(1) A kézmil védéterlletének korlatozasi terlletén a telkek a szabalyozasi
tervlapon jelolt részén — kdzmi védétavolsaga miatt — épitmény csak az
uzemelteté engedélye alapjan helyezhetd el.

(2) Orszagos kozut védéterlletének korlatozasi teruleté a szabalyozasi terviapon
jelolt telkeken ill. telekrészeken — orszagos kozut védétavolsaga miatt —
épitmény csak az OTEK 36. § (6) bekezdésében valamint a kozuti
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3)
(4)

)

(6)

(7)
(8)
(9)

kozlekedésrdl szold 1988. évi |. torvény 42/a §-aban elbirt feltételek szerint
helyezhet6 el.

Ujabb teriiletfelnasznalasoknal ajanlatos beépités elétt teriiletismerteté mérndk

geoldgiai szakvéleményt késziteni.

Nagylétszamu allattarto telepek (41/1997. (V.28.) FM rendelet meghatarozasa

szerinti értelmezésben) telekhataratdl 300 m-en belll lakdépllet, aduléépulet

nem létesithetd.

A telken beluli korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi terlleteken gyep, rét,

legeld mivelési agat kell fenntartani; a kijelolt terlleten épuletet, épitményt
elhelyezni nem lehet.

A szabalyozasi tervlapon jeldlt védéfasitasok végrehajtasat, amennyiben a

telekrész nem beépitett, a jelen rendelet hatalyba Iépésétél egy éven belll
meg kell kezdeni, és két éven belll be kell fejezni. A belltetési kdtelezettség:
védobfasitas esetén legalabb 3 fasor, 2 cserjesor; mezsgyefasitas esetén 1
fasor.

A hatsokert teruletén épitési hely nem jelolhet6 ki, a telekrészt ndvényzettel
fedetten kell kialakitani.

Telepulési gyQjtéut, valamint vonat nyomvonala mentén 50-50 méter
védétavolsag érvényes.

61. sz. féut mentén 100-100 méter védétavolsag érvényes.

(10) Vizjarta teruleten a 46/1999. (111.18.) a hullamterek, a parti savok, valamint a

(1)

fakado vizek altal veszélyeztetett teriletek hasznalatardl és a hasznositasarol
sz6l6 Korm. rendelet 9.§.-anak elbirasai érvényesek.

AZ ELTERESEKRE VONATKOZO RENDELKEZESEK
20.§

Az épitési dvezetekben meghatarozott

- beépitési modtdl,

- épitménymagassagtal,

- el6kert méretétdl,

- tet6formatdl és tetéhajlasszogtél,

- belltetési kotelezettsegtol

akkor szabad eltérni, ha az épités feltételeinek tisztazasara elvi épitési

engedélyt nyujtanak be, amelyben indokoljak az eltérés szikségességét, a

kornyezetbe illesztés megfelelségét.

Az elvi épitési engedélyhez

- kertészeti tervet (M=1:200),

- ajelenlegi és a tervezett utcahomlokzatot legalabb a szomszédos épuletek
abrazolasaval (M=1:200),

- épulet-tomegvazlatot a szomszédos épuletekkel valdé tomegviszony
tisztazasara (M=1:200),

Az elvi épitési engedélyezési tervet el6zetesen a Teruleti F6épitészi Hivatal

tervtanacsaval kell véleményeztetni. A vélemény figyelembe vételével az épitési

hatésag a tervet elfogadhatja, vagy elutasithatja.
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VL. fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

ELOIRASOK ALKALMAZASA
21.§

Jelen el6irasok a kihirdetés napjan lIépnek hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépést
kovetben indulo tgyekben kell alkalmazni.

Bognar Janos Gerzsei Janosné
polgarmester jegyz6
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SZABALYOZASI TERVLAPOK
KUOLTERULETI SZABALYOZASI TERVLAP M =1:10 000
BELTERULETI SZABALYOZASI TERVLAP M =1:4000
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Kultertleti Szabalyozasi Tervlapok - Jelkulcs

Védelmi rendeltetés( erdétertlet (Ev)
l. rendl kdzlekedési tertlet

Il. rend( k6zlekedési tertlet
Zoldtertlet

Tervezett kerékparos utvonal

Tervezett kerékparos utvonal

Tervezett kerékparos Gtvonal

Vizgazdalkodasi tertlet

Beépitésre szant terilet hatara

Ovezethatar

védaéterllet hatara

régészeti tertlet hatara

helyi védelemre javasolt épulet

mUemléki kérnyezet hatara

szabalyozasi szélesség
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ol .
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épitmény magassag (m) telektertlet (m2)

Kiemelt jelentésegl kildnleges természet megdrzeési terllet - NATURA 2000
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IGAR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

1. sz. Melléklet

Milemléki kdrnyezet altal a kovetkezd hrsz-u telkek érintettek:
0186/15, 0186/16, 0186/17, 0187/18, 0186/19, 0186/37, 0186/36, 0182/6,
0182/16, 737, 738, 739/, 740, 741, 742, 743, 744, 745, 746, 0155, 369, 240,

241, 375, 374

2. sz. Melléklet

Helyi védelemre javasolt épuletek a kdvetkezok:
F6 ut 22 231 hrsz.
F6 ut 19 381 hrsz.
Szabadsag utca.51 11. hrsz.
Szabadsag utca 24/1 hrsz.
Szabadséag utca 72. 173 hrsz.
Honvéd utca 3 772 hrsz.
Felszabadulas utca 8 754 hrsz.
Felszabadulas utca 9. 761 hrsz.
Alkotmany utca 8. 732. hrsz.
0137 hrsz-u ut melletti major 0156/6 hrsz
Pet6fi Sandor utca 24. 1221 hrsz.
Pet6fi Sandor utca 58. 1371 hrsz.
Pet6fi Sandor utca 94 958 hrsz.
Pet6fi Sandor utca 108. 947 hrsz
Zrinyi M.utca 6 823 hrsz
Tancsics Mihaly utca 14 900/2 hrsz
Dézsa Gyorgy utca 13. 1295 hrsz

VATI VAROSEPITESI KFT:
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IGAR KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

1. sz. Fuggelék:
Miemlék fuggelék:

Torzsszam: 1679

Név: Reformatus templom

Megye: Fejér

Telepiilés: Igar

Hrsz: 370,

Jegyzék: Ref. templom, klasszicista, 1832.

Torzsszam: 10271

Név: Kastély

Megye: Fejér

Telepiilés: Igar

Hrsz: 181,

Jegyzék: Kastély, késo barokk eredetti, atalakitva. Tervezte Hiibner
Jend.

2. sz. Fuggelék
Régészetileg érintett ingatlanok:

1. Lel6hely: Igar — Vami — Sz6l6hegy 1.

Hrsz.: 695/2, 692

2. Lel6hely: Igar — Vami — Sz6l6hegy I1.

Hrsz.: 1369-1370

3. Lel6hely: Igar — Galastya

Hrsz.: 689-692, 695-700

4. Lel6hely: Igar — Jokai u. 26. (206.)

Hrsz.: 533

5. Lel6hely: Igar — Téglavetd — diilé — Faluhegyi — diilé

Hrsz.: 067/2, 049/2, 052ut, 054ut, 058ut, 070, 071/6, 040/18,

040/29, 059/1, 059/2, 060

6. Lel6hely: Igar — Bolondvar

Hrsz.: 071/7,071/9-13

7. Leldhely: Igar — S6sdom (Homokos — domb)
Hrsz.: 073/2

VATI VAROSEPITESI KFT:
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